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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CcZESC 0GOLNA

Data wydania
17.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRK 7 Nieruchomo$ci Sp. z o.0.
KRS 0000151019
Adres 01-192 Warszawa, ul. Leszno 12 Il p.

Numer NIP i REGON

(NIP) 522-26-90-083 (REGON) 015460299

Numer telefonu

Biuro Sprzedazy: 513 030 401
Sekretariat: 22 691 46 46

Adres poczty elektronicznej

prk7sekretariat@prk7nieruchomosci.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera www.prk7nieruchomosci.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoficzone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

OSIEDLE LAZUROWE

Adres 01-471 Warszawa, ul. Petczyniskiego 7,9,11,13,15
Data rozpocz€gcia 19.09.2009 r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 26.09.2014 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OLIWSKA NOVA

Adres 03-334 Warszawa, ul. Oliwska 11
Data rozpocz€cia 08.08.2014 r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 25.10.2016 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO
HUSA PARK

NCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 03-153 Warszawa, ul .Jana Husa 20
Data rozpocz€cia 11.03.2019r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 09.04.2021 .

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GR

UNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego *

Warszawa, ul. Strumykowa 38, dziatka o numerze ewidencyjnym: 10 (o pow. 0,1433 ha) z obrgbu 4-01-14.

Numer ksiegi wieczystej

KW nr WA3M/00473477/8

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale IV
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie

prawnym nieruchomosci
2

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
Zycia?

Uwar ji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uZytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwo$ci)

Od strony pdtnocnej znajduje sie:

- dz. ew. 9/7 obreb 40114 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami nieucigzliwymi

Od strony potudniowej znajduje sie:

- dz. ew. 11 z obrebu 40114, zlokalizowany jest budynek ustugowy — pizzeria (moggcy generowac ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe,
Swietlne

- dz. ew. 4/10 z obrebu 40120 zlokalizowana jest samoobstugowa myjnia samochodowa pizzeria (moggcy generowa¢ ucigzliwo$ci
zapachowe, hatasowe, $wietine

- ul. Hanki Ordonéwny przeznaczenie 1-KD-Z — droga publiczna moggca generowac hatas

- teren oznaczony jako A4.8.KS/U zlokalizowana jest Galeria pod Debami (moggcy generowaC ucigzliwoS$ci zapachowe, hatasowe,
Swietlne

-dz. ew. nr 3/5 obreb 40120 usytuowany jest parking naziemny

-dz. ew. 2/13 obregb 40120 budynek ustugowy (sklep Biedronka)(moggcy generowac¢ ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, Swietine

-dz. ew. 4/1 i 5/1 zabudowany obiektem kultu religijnego (ko$cidt) (ucigzliwo$ci hatasowe

Od strony wschodniej znajdujg sie:

-dz. ew. nr 8/22 obreb 40114, budynek mieszkalny wielorodzinny (inwestycja Barc)
- dz. ew. nr 8/2 obreb 40114, budynek mieszkalny wielorodzinny (inwestycja Barc)
Od strony zachodniej znajduje sie:

-droga publiczna ul. Strumykowa — 2.KD-L — droga lokalna.

Akty planowania
przestrzennego i

Plan ogdlny gminy

inne akty
prawne na terenie

Miejscowy plan
zagospodarowania

UCHWALA Nr LXXXVI11/2876/2023 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 21 wrze$nia 2023 r. w

objetym przestrzennego sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodworéw Pétnocnych.
przedsiewzieciem Miejscowy plan

deweloperskim lub odbudowy

zadaniem n

. 4 Inne

inwestycyjnym

Ustalenia Przeznaczenie terenu A4.6.MW

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu

objetego
przedsiewzigciem

Przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajgce:
- dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej;

deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1.8
Minimalna intensywno$¢ zabudowy: plan nie okre$la

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Plan nie okres$la

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

Maksymalna wysoko$¢

zabudowy

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m;

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

* W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

* Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ros$lin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

)

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
)
)

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakoS$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

— minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- ustala sie wskazniki parkingowe dla roweréw w ilo$ci minimum 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczgte 100 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, ale nie mniej niz 10 m.p.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktérego warto$ci podano w przepisach
szczegbtowych dla terendw,

b) ustala si¢ zachowanie laséw oznaczonych na rysunku planu jako tereny Al1.1.ZL, A4.9.ZL, zgodnie z
przepisami szczegdtowymi,

c) wyznacza si€ zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczokrajobrazowych, dla
ktorych nakazuje si¢ ochrone, w tym: - zakaz utwardzania nawierzchni w bezpo$rednim otoczeniu drzew tj. w
odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposéb uniemozliwiajgcy prawidlowg wegetacjg, - zakaz prac
ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem
metod nieingerujgcych w system korzeniowy,

d) wyznacza si€ zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni, w ktérych: - nakazuje si¢ uwzglednienie w sposobie
zagospodarowania strefy istniejgcej zieleni w szczegdlno$ci drzew i krzewéw, z dopuszczeniem ich wymiany i
przesadzen, - zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych, - ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni
nawierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 30%,

e) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych nakazuje sig ochrone,
nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 7 — Poz.
11000 - nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych, w
ukfadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegto$ci pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 10 m, - dopuszcza
si@ nasadzenia drzew w wigkszych odstepach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu, takim jak np.
przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd, - nakazuje sie nasadzenia drzew w gruncie, - dopuszcza si€ sadzenie
drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig wegetacje lub sadzenie krzewéw wysokich
zamiast drzew - w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng,

W zakresie ochrony ciekdw wodnych:
b) ustala sie zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu Winnickiego, jako otwartego cieku wodnego
rzebiegajgcego przez tereny oznaczone symbolami A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL oraz tereny A4.3.MW,
A4.5.MWMN oraz zachowanie i uzupetnienie zieleni towarzyszacej,
b) ustala sie¢ zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu N1, jako otwartego cieku wodnego
orzebiegajgcego przez tereny oznaczone symbolami A3.1.ZP, A4.1.ZLp oraz tereny A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A3.5.ZP oraz zachowanie i uzupetnienie zieleni towarzyszgcej,
) w terenach wymienionych w lit. a i b dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszych i przejazdéw przez Réw Winnicki

Row N1 o maksymalnej szeroko$ci do 5,0 m, przy czym ustala sig, Ze w granicach danego terenu mozliwa jest
Fealizacja maksymalnie jednej ktadki, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej;

skazuje si¢, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A4.9.ZL, drzewa bedgce pomnikami przyrody

raz z 15,0 metrowg strefg ochronna, w obrebie ktdrej prowadzenie wszelkich dziatan odbywa sie zgodnie z
brzepisami odrebnymi;

wskazuje si¢, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A4.5.MWMN, 15,0 - metrowg strefe
bchronng od drzewa bedgcego pomnikiem przyrody (zlokalizowanego poza obszarem planu), w obrebie ktérej
prowadzenie wszelkich dziatar odbywa sig zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potoZonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

skazuje sie na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, granicg obszaru obejmujgcego tereny narazone
ha zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

ha obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
kzczegotowe nie stanowig inaczej.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granicg nieruchomego zabytku archeologicznego, ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkdw pod nr ID BIA 00001 (nr AZP 54-65/77 w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw);

dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.2.MN znajdujgcego sig w zasiggu granicy,
o ktérej mowa w pkt 1, obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw

Wymagania dotyczgce
ochrony innych
terendéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

1) ustala sie zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, w tym wielorodzinnej z
uzupeftniajgcymi ustugami, oraz wielorodzinnej matogabarytowej na terenach: Al1.2.MWm, A1.3.MW/U,
Al.4.MW/U, A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A33.MW/U, A3.4.MWm, A4.2.MW/U, A43.MW, A4.4.MW,
A4.5.MWMN, A4.6.MW;

2) ustala sie zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach A2.2.MN i
A4.5MWMN;

3) ustala sie realizacje ustug w parterach parkingdéw wielopoziomowych na terenach: A4.8.KS/U i A4.10.KS/U;
4) ustala si¢ zachowanie i wytworzenie ciggéw ustugowych poprzez lokalizowanie lokali uzytkowych w
parterach budynkéw dostgpnych od strony drég 2.KD-L i 1.KD-Z w rejonach wyznaczonych na rysunku planu
jako ,ustugi w parterach” oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw: A1.3.MW/U, A1.4.MW/U,

A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A4.2.MW/U, A4.8.KS/U;
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5) ustala si¢ rozbudowe i realizacje uktadu drég publicznych wedtug § 11 oraz zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terendw;

6) ustala si¢ ochrone i uzupetnienie zieleni w ramach powigzan przyrodniczych wzdtuz Rowu Winnickiego w
terenach A4.9.ZL, A4.1.ZLp, A1.1.ZL i w obrebie stref zieleni w terenach A4.5.MWMN, A4.3.MW oraz wzdtuz
Rowu N1 w terenach A4.1.ZLp, A3.1.ZP, A3.5.ZP i w obrgbie stref zieleni w terenach A3.2.MW/U, A3.3.MW/U;
7) ustala sie zachowanie i ochrone terenéw laséw zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw A1.1.ZL i
A4.9.7L

W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, w tym wielorodzinnej z
uzupeftniajgcymi ustugami, oraz wielorodzinnej matogabarytowej na terenach: Al1.2.MWm, A1.3.MW/U,
Al.4.MW/U, A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A3.4MWm, A4.2.MW/U, A43.MW, A44MW,
A4.5.MWMN, A4.6.MW;

2) ustala sie zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach A2.2.MN i
A4.5MWMN;

3) ustala sie realizacje ustug w parterach parkingdw wielopoziomowych na terenach: A4.8.KS/U i A4.10.KS/U;
4) ustala si¢ zachowanie i wytworzenie ciggéw ustugowych poprzez lokalizowanie lokali uzytkowych w
parterach budynkéw dostgpnych od strony drég 2.KD-L i 1.KD-Z w rejonach wyznaczonych na rysunku planu
jako ,ustugi w parterach” oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw: A1.3.MW/U, A1.4.MW/U,
A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A4.2.MW/U, A4.8.KS/U;

5) ustala sie rozbudowe i realizacje uktadu drég publicznych wedlug § 11 oraz zgodnie z przepisami
szczegétowymi dla terendw;

6) ustala sie ochrone i uzupetnienie zieleni w ramach powigzan przyrodniczych wzdtuz Rowu Winnickiego w
terenach A4.9.ZL, A4.1.ZLp, A1.1.ZL i w obrebie stref zieleni w terenach A4.5.MWMN, A4.3.MW oraz wzdtuz
Rowu N1 w terenach A4.1.ZLp, A3.1.ZP, A3.5.ZP i w obrebie stref zieleni w terenach A3.2.MW/U, A3.3.MW/U;
7) ustala sie zachowanie i ochrone terenéw laséw zgodnie z przepisami szczegtowymi dla terenédw A1.1.ZL i
A4.9.Z7L

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granicg nieruchomego zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw pod nr ID BIA 00001 (nr AZP 54-65/77 w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw);

2) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.2.MN znajdujgcego si¢ w zasiegu
granicy, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
Ustala sie obstuge komunikacyjng od drég 2.KD-L lub 5.KD-D.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

Ustala si@ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takZe jej przebudowy lub
rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewngtrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezgcych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

2) ustala sie lokalizacj¢ przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terendw drdg publicznych oraz w drogach wewnetrznych;

3) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z zgodnie z pkt 2;

4) przy braku mozliwos$ci lokalizacji przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
zgodnie z pkt 2, dopuszcza sig ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych pozostatych terenéw, z wyjgtkiem
terendw A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL, w sposob niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenéw A1.1.ZL,
A4.1.ZLp, A4.9.ZL. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3)dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utwordw oligocenskich wytgcznie dla celéw
ogodlnodostepnych punktéw czerpalnych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej; 2) ustala sie minimalne parametry sieci —
dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50. 4.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z terendw utwardzonych drég publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej lub obiektow matej retencji;

2) dla istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w sposéb
dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej;

4) w sytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi, dopuszcza sig ich
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych i przy zastosowaniu urzgdzen opézniajacych ich odptyw do odbiornika;

5) ustala sie¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

6) dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych lub w studniach chtonnych, w sposéb nie kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym
zagospodarowaniem terenu;

7) dopuszcza si€ na obszarze planu, w szczegélno$ci na terenach zieleni urzgdzonej (ZP) oraz zieleni urzgdzonej
i parkingu (ZP-KS) lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych lub
roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 11 —
Poz. 11000

2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;
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3) dopuszcza si@ wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrédet
energii;

2) ustala sig, ze indywidualne Zrédta energii bedg wykorzystywaty urzgdzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne
lub odnawialne Zrédta energii wykorzystujgce wylgcznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowg lub
geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzgdzen wolnostojgcych;

3) ustala si€e realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej— 0,23 kV;

5) dopuszcza si@ budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych na catym obszarze objgtym planem, z wyjgtkiem terenéw:
Al.1.7L, A4.1.7Lp, A4.9.ZL.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;

2) ustala si¢, ze indywidualne Zrddta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektryczng lub z odnawialnych
Zrédet energii, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzgdzen wolnostojgcych;

3) dopuszcza sie¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;

4) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za poS$rednictwem zewnetrznych
nadawczoodbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej; 3)
ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub

ich fragmentow,
znajdujgcych

sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

UCHWALA Nr LXXXVIII/2876/2023 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 21 wrze$nia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodworéw Péinocnych., ktéry
ustala nastepujgce przeznaczenie:

2.KD-L — droga lokalna

A 4.2.MW/U — podstawowe: zabudowa wielorodzinna z ustugami

uzupetniajgce:

a) nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej zlokalizowane w rejonie
wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”,

b) dopuszczone: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowe] zlokalizowane poza
rejonem wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach” i zgodnie z ust. 2 pkt 3;

A 4.3.MW — zabudowa wielorodzinna

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
A 4.4.MW - zabudowa wielorodzinna

dopuszcza sig zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
A 4.7.KDW - droga wewnetrzna

A 4.8.KS/U — parking z ustugami

uzupefniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterze parkingu nadziemnego wielopoziomowego, z
wylgczeniem ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zlokalizowane w parterze
budynku w tym w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”.

5.KD-D - droga dojazdowa

A 4.10.KS/U — parking z ustugami

uzupefniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterze parkingu nadziemnego wielopoziomowego, z
wylgczeniem ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zlokalizowane w parterze
budynku.

1.KD-Z - droga zbiorcza

A 3.7.ZP —zielen urzgdzona - park

A 3.6.ZP/KS — zielen urzadzona i parking

A 3.4.MWm — zabudowa wielorodzinna matogabarytowa

dopuszcza sie¢ zachowanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

A3.3.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami

uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkdw o funkcji mieszkaniowej zlokalizowane w
rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”

A3.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami

uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkdw o funkcji mieszkaniowej zlokalizowane w
rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

2.KD-L — droga lokalna: nie okre$lono

A 4.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 1,6
A 4.3.MW - zabudowa wielorodzinna: 2,0

A 4.4 MW - zabudowa wielorodzinna: 2,7

A 4.7.KDW - droga wewnetrzna: nie okre$lono

A 4.8.KS/U — parking z ustugami: 8,5

5.KD-D — droga dojazdowa: nie okre$lono

A 4.10.KS/U — parking z ustugami: 3,0

1.KD-Z — droga zbiorcza: nie okre$lono

A 3.7.ZP - zielen urzgdzona: nie okre$lono

A 3.6.ZP/KS — zielen urzgdzona i parking: nie okre$lono
A 3.4.MWm — zabudowa wielorodzinna matogabarytowa: 0,9;
A3.3.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 1,3
A3.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 1,6

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Plan nie okreSla

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

2.KD-L — droga lokalna: nie okres$lono

A 4.2.MW/U — zabudowa wielorodzinna z ustugami: 40%
A 4.3.MW - zabudowa wielorodzinna: 40%

A 4.4.MW - zabudowa wielorodzinna: 30%

A 4.7.KDW - droga wewnetrzna: nie okre$lono

A 4.8.KS/U — parking z ustugami: 90%

5.KD-D — droga dojazdowa: nie okre$lono

A 4.10.KS/U — parking z ustugami: 90%

1.KD-Z — droga zbiorcza: nie okre$lono

A 3.7.ZP - zielen urzadzona: nie okre$lono

A 3.6.ZP/KS - zielen urzgdzona i parking: nie okre$lono
A 3.4.MWm — zabudowa wielorodzinna matogabarytowa: 30%
A3.3.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 40%
A3.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 40%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

2.KD-L — droga lokalna: nie okre$lono

A 4.2.MW/U — zabudowa wielorodzinna z ustugami: 16.5m
A 4.3.MW - zabudowa wielorodzinna: 18.0m

A 4.4.MW - zabudowa wielorodzinna: 30.0m

A 4.7.KDW - droga wewnetrzna: nie okre$lono

A 4.8.KS/U — parking z ustugami: 30.0m

5.KD-D — droga dojazdowa: nie okre$lono

A 4.10.KS/U — parking z ustugami: 12.0m

1.KD-Z — droga zbiorcza: nie okre$lono

A 3.7.ZP - zielen urzadzona: nie okre$lono

A 3.6.ZP/KS — zielen urzgdzona i parking: nie okre$lono

A 3.4MWm - zabudowa wielorodzinna matogabarytowa: 10,5 m, przy czym dla zabudowy gospodarczej i
garazowej: 5,0 m;

A3.3.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 16.5m
A3.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 16.5

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2.KD-L — droga lokalna: nie okre$lono

A 4.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 25%

A 4.3.MW - zabudowa wielorodzinna: 25%

A 4.4.MW - zabudowa wielorodzinna: 25%

A 4.7.KDW - droga wewnetrzna: nie okre$lono

A 4.8.KS/U — parking z ustugami: 0%

5.KD-D — droga dojazdowa: nie okre$lono

A 4.10.KS/U — parking z ustugami: 0%

1.KD-Z — droga zbiorcza: nie okres$lono

A 3.7.ZP —zielen urzgdzona: nie okre$lono

A 3.6.ZP/KS — zielen urzadzona i parking: nie okre$lono

A 3.4.MWm — zabudowa wielorodzinna matogabarytowa: 40%

A 3.3.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 25% - ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni
nawierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 30%,
A 3.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

A 4.4.MW - zabudowa wielorodzinna: minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

A 4.7.KDW - droga wewnetrzna: nie okre$lono

A 4.8.KS/U — parking z ustugami: - minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej
handlu i ustug, - minimum 18 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw, -
minimum 40 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug gastronomii,

5.KD-D — droga dojazdowa: nie okres$lono

A 4.10.KS/U - parking z ustugami: - minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej
handlu i ustug, - minimum 18 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzeddw, -
minimum 40 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uZytkowej dla ustug gastronomii,

1.KD-Z — droga zbiorcza: nie okre$lono

A 3.7.ZP - zielen urzgdzona: nie okre$lono

A 3.6.ZP/KS — zielen urzgdzona i parking: nie okre$lono

A 3.4.MWm — zabudowa wielorodzinna matogabarytowa: minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej,

A 3.3.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,- minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej handlu i ustug, - minimum 18 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uZytkowej biur i
urzeddw, - minimum 40 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug gastronomii,

A 3.2.MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami: - minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ,minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej handlu i ustug, - minimum 18 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i
urzedoéw, - minimum 40 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug gastronomii

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

dla terenu
objetego
przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Sposdb uzytkowania obiektéow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy
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deweloperskim intensywno$¢ wykorzystania terenu -
lub zadaniem
inwestycyjnym w warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i -
przypadku krajobrazu
b'?'f” wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania -
EISISCCWEED terenu potoZonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
planu ) powodzig
zagospodarowania warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz -
REZESTZSICED dobr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub -
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie -
komunikacji
warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie -
infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie -
czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
wysoko$¢ zabudowy -
Informacje miejscowych UCHWALA Nr LXXXVIII/2876/2023 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 21 wrzeSnia 2023 r. w_sprawie
dotyczgce planach jej eg a ag 3 ania e ennego rej 5 5
przewidzianych zagospodaro Ustala sie, Ze inwestycjami celu publicznego sa:
inwestycji wania 1) tereny oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, przeznaczone pod realizacje drég
w promieniu 1 km przestrzenne publicznych; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 4 — Poz. 11000
od terenu go 2) teren oznaczony symbolem KP-R, przeznaczony pod realizacj¢ drogi rowerowej;
objetego 3) tereny oznaczone symbolami: ZP, ZLp, przeznaczone pod realizacje publicznie dostgpnych samorzgdowych parkéw;

przedsiewzieciem
deweloperskim

4) teren oznaczony symbolem A1.5.IE, przeznaczony pod realizacje obiektéw i urzgdzen transportu publicznego;
5) rowy melioracyjne: Rdw Winnicki oraz Réw N1, oznaczone jako ,cieki wodne do zachowania”, przebiegajgce przez tereny

lub zadaniem oznaczone symbolami: A1.1.ZL, A3.1.ZP, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A3.5.ZP, A4.1.ZLp, A4.3.MW, A4.5.MWMN, A4.9.ZL,
inwestycyjnym ¢, przeznaczone pod regulacje i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych.
zawarte w: Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenu

ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 2.

W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, w tym wielorodzinnej z uzupetniajgcymi
ustugami, oraz wielorodzinnej matogabarytowej na terenach: A1.2.MWm, Al1.3.MW/U, A1.4.MW/U, A2.1.MW/U,
A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A3.4.MWm, A4.2.MW/U, A4.3.MW, A4.4. MW, A4.5.MWMN, A4.6.MW;

2) ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach A2.2.MN i A4.5MWMN;

3) ustala sie realizacje ustug w parterach parkingdw wielopoziomowych na terenach: A4.8.KS/U i A4.10.KS/U;

4) ustala si¢ zachowanie i wytworzenie ciggéw ustugowych poprzez lokalizowanie lokali uzytkowych w parterach
budynkéw dostepnych od strony drég 2.KD-L i 1.KD-Z w rejonach wyznaczonych na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”
oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw: A1.3.MW/U, A1.4.MW/U, A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A4.2.MW/U, A4.8.KS/U;

ustala sig ochrong i uzupetnienie zieleni w ramach powigzan przyrodniczych wzdtuz Rowu Winnickiego w terenach A4.9.ZL,
A4.1.7Lp, A1.1.ZL i w obrebie stref zieleni w terenach A4.5.MWMN, A4.3.MW oraz wzdtuz Rowu N1 w terenach A4.1.ZLp,
A3.1.ZP, A3.5.ZP i w obrebie stref zieleni w terenach A3.2.MW/U, A3.3.MW/U;

ustala sie zachowanie i ochrone terenéw laséw zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw A1.1.ZL i A4.9.ZL.

W zakresie ochrony ciekdw wodnych:

a) ustala si@ zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu Winnickiego, jako otwartego cieku wodnego
przebiegajgcego przez tereny oznaczone symbolami A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL oraz tereny A4.3.MW, A4.5.MWMN oraz
zachowanie i uzupetnienie zieleni towarzyszgcej,

b) ustala si¢ zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu N1, jako otwartego cieku wodnego przebiegajgcego przez
tereny oznaczone symbolami A3.1.ZP, A4.1.ZLp oraz tereny A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A3.5.ZP oraz zachowanie i
uzupetnienie zieleni towarzyszacej,

c) w terenach wymienionych w lit. a i b dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych i przejazdéw przez Réw Winnicki i Réw N1
o maksymalnej szerokoSci do 5,0 m, przy czym ustala si¢, Zze w granicach danego terenu mozliwa jest realizacja
maksymalnie jednej ktadki, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, Ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego — 8 — Poz. 11000

a) tereny drég publicznych: 1.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D,

b) tereny zieleni urzadzonej: A3.1.ZP, A3.5.ZP, A3.7.ZP, tereny zieleni urzgdzonej i parkingu: A2.3.ZP-KS i A3.6.ZP-KS oraz
teren zieleni le$nej o charakterze parkowym A4.1.ZLp,

c) teren ciggu pieszo—-rowerowego oznaczonego symbolem 7.KP-R;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie, Zze ukfad drég publicznych w obszarze objetym planem, stanowig wymienione ponizej tereny drég, przy czym
nazwy ulic nie stanowig ustalef planu: - 1.KD-Z - klasy zbiorczej - ul. Hanki Ordondwny, - 2.KD-L - klasy lokalnej - ul.
Strumykowa, - 3.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana, - 4.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana, - 5.KD-D - klasy
dojazdowej - ul. Pastecka, - 6.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana,

b) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, na odcinku od 1.KD-Z ul. Hanki Ordonéwny do pdtnocnej granicy Rowu
Winnickiego, linie rozgraniczajgcg, stanowigcg wschodnig granice pasa drogowego ul. Swiatowida, przylegajgcej do
obszaru planu,

c) ustala sig, ze drogi: 1.KD-Z ul. Hanki Ordonéwny oraz ul. Swiatowida (przylegajgca do obszaru planu), bedgce
elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego zapewniajg powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym
uktadem drogowym,

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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d) ustala sie powigzania drdg publicznych poprzez skrzyzowania,

e) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 8,0 m;

2) w zakresie ruchu rowerowego: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 9 — Poz. 11000

a) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég publicznych: 1.KD-Z, 2.KD-L oraz 4.KD-D na odcinku od
2.KD-L do 7.KP-R,

b) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.KP-R,

c) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach pozostatych drdg publicznych lub poza nimi, d) dopuszcza
sie realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingdéw i stojakdw dla rowerdéw;

3) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.KP-R

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: Ustala sie nastgpujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowy lub rozbudowy, w
powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) ustala sie lokalizacje przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddw i innych obiektdw liniowych infrastruktury
technicznej lokalizowanych zgodnie z zgodnie z pkt 2;

4) przy braku mozliwosci lokalizacji przewoddéw oraz innych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 2,
dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych pozostatych terendw, z wyjgtkiem terenéw A1.1.ZL, A4.1.ZLp,
A4.9.ZL, w sposéb niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej takich jak: stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na calym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terendw A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie dla celéw ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych.

2.W zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla kanatéw ttocznych
—DN 50.

3.W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych drég publicznych do sieci
kanalizacji deszczowej lub obiektéw matej retencji;

2) dla istniejgcych obiektéw dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej;

4) w sytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych do ziemi, dopuszcza si¢ ich
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych i
przy zastosowaniu urzgdzen opézniajgcych ich odptyw do odbiornika;

5) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych lub
w studniach chtonnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

7) dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegélnoSci na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz zieleni urzgdzonej i parkingu
(ZP-KS) lokalizowanie urzgdzen stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si€ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Mazowieckiego — 11 — Poz. 11000

2) ustala si¢ minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach kogeneracyjnych
lub trigeneracyjnych.

6.W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrodta energii bedg wykorzystywaly urzadzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne lub
odnawialne Zrddfa energii wykorzystujgce wylgcznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowg lub geotermalng, o
mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych;

3) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

4) ustala sie¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej— 0,23 kV;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu lub podziemnych na catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenéw: A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL.

7.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepfo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta;

2) ustala sig, ze indywidualne Zrédta ciepta beda zasilane: gazem, energig elektryczng lub z odnawialnych zrédet energii, o
mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzgdzen wolnostojgcych;

3) dopuszcza si@ wytwarzanie ciepta przy uZyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi; 4) ustala sie¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej— DN 20;

5) dopuszcza si@ wytwarzanie ciepta w urzgdzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

8.W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej; 2) dopuszcza sig obstuge
telekomunikacyjng z radiowe;j sieci za po$rednictwem zewngtrznych nadawczoodbiorczych urzgdzen telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych.

HWALA NR 6 013 RADY MIASTA STO NEGO WARSZAW dnia erwca 20
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida — czesc
Terenami inwestycji celu publicznego sg:

1) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D; 2) teren wdd
powierzchniowych z zielenig urzgdzong: A3.W/ZP, A8.W/ZP
Ustala sie ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego:
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1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) zachowanie i realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w obregbie terenéw: A7.MN, A11.MN,
b) zachowanie i realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej matogabarytowej wraz
z ustugami w obrebie terendéw: A1.U(MN), A2.U(MN), A4.U(MN), A10.MN(U), A13.MWm/U,

c) realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej matogabarytowej w obrebie
terenéw: A5.MW, A6.MWm, AS.MWm, A12.MW,

d) realizacje ciggu pieszego w obrebie terenu: A8.W/ZP;

2)w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, warto$ci ktérych podano w przepisach szczeg6towych
dla terendw,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania”,
przy czym dopuszcza si¢ wycinke drzew chorych i obumartych, c) ustala sie nasadzenie nowych rzedéw drzew w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu jako ,projektowane rzedy drzew”;

3) w zakresie ochrony ciekéw wodnych: a) nakazuje sie zachowanie ciggto$ci przebiegu i powigzan przyrodniczych Kanatu
Henrykowskiego w terenach A3.W/ZP, A8.W/ZP, A11.MN, A12.MW, A13.MWm/U oraz terenach drdg 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D,
b) dopuszcza sie przekrycie odcinkdw Kanatu Henrykowskiego w terenach drog 2.KDL, 3.KD-L, 4.KD-D;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, Ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg:

a) tereny drdg publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KDD, b) teren wdd powierzchniowych z
zielenig urzadzong: A3.W/ZP, A8 W/ZP;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt.1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak
fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia, przy czym dopuszcza sie odstepstwo od
tej zasady w przypadku terendw zieleni urzgdzonej,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) zakaz pozostawienia nie urzgdzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie urzgdzong, jezdni i chodnikéw bez
nawierzchni.

Zasady przebudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sig, ze uktad drég publicznych na obszarze objgetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

a) 1.KD-GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego — ul. Modlifiska,

b) 2.KD-L — droga lokalna — ul. Sprawna,

c) 3.KD-L — droga lokalna — Projektowana,

d) 4.KD-D — droga dojazdowa — ul. Poetdw;

2) ustala sie powigzania 1.KD-GP — Modlinska z projektowang ul. Swiatowida poza obszarem planu poprzez skrzyZzowanie
wielopoziomowe;

3) ustala si¢ powigzania dla pozostatych drog, znajdujacych sie w obszarze objgtym planem, poprzez skrzyZzowania w
poziomie terenu;

4) nakazuje sig realizacje jezdni serwisowych 1 i 2, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-GP — Modlinska.
2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej 1.KD-GP —
Modlifiska, po $ciezkach rowerowych oraz wspdlnie z ruchem samochodowym po jezdniach serwisowych 1 2;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
lub poza nimi.

3. W zakresie ciggdw pieszych:

1) ustala sig realizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych wedtug nastgpujgcych zasad:

a) wzdtuz podstawowego miejskiego uktadu drogowego GP - po obu stronach drogi,

b) wzdtuz ulic lokalnych - L i dojazdowych - D co najmniej po jednej stronie drogi, z zastrzeZeniem przepiséw szczegétowych
dla terendw;

2) ustala sig realizacje ciggu pieszego w terenie A8.W/ZP, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi dla terenu;
3) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego w terenach A3.W/ZP, A11.MN, A12.MW, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
terenéw.

Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig prowadzenie liniowych urzgdzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw drég
publicznych oraz w drogach wewnetrznych, wedtug przepiséw odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wedtug pkt. 1, dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu w sposéb nie kolidujgcy z projektowanym lub
istniejgcym zagospodarowaniem tych terendw;

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw miejskiej infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw, na catym obszarze objetym planem;

5) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z:

a) istniejgcych przewodéw: - magistrali wodociggowej w ul. Swiatowida, - przewodéw w ul. Sprawnej, ul. Odkrytej, ul.
Dzierzgonskiej, ul. Modlinskiej, ul. Strumykowej, ul. Poetéw, ul. Ttuchowskiej,

b) projektowanych przewoddéw w drodze 3.KD-L,

c) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewoddw, realizowanych na podstawie projektow technicznych;

2) nakazuje si¢ podtgczenie istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z otworéw Il rzedowych plejstocenskich i oligocenskich wytgcznie
dla celéw ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez: a) istniejace kolektory i
przewody ogdlnosptawne w ul. Odkrytej oraz w cze$ci ul. Sprawnej i ul. Swiatowida, b) projektowane kolektory i przewody
w 1.KD-GP, 3.KD-L, 4.KD-D, c) inne, nie wymienione wyze] kolektory i przewody, realizowane na podstawie projektow
technicznych;

2) nakazuje sie podtgczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej, po realizacji tej sieci;

3) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza sig realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji,
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejno$ci bedg zagospodarowane w miejscu ich powstania lub
odprowadzone do ziemi;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz do
powierzchniowych ciekéw wodnych wedtug przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia;

2) ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkdw z rozdzielczej sieci gazowej $redniego lub niskiego
ci$nienia, realizowanej w drogach publicznych i wewnetrznych, wedtug przepiséw odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie, Ze zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych RPZ 110/15 kv
,Henrykdw” i RPZ ,,Ptudy” oraz projektowanej RPZ ,Nowodwory” zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) ustala si¢ rozbudowe i modernizacje systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN;

3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

4) dopuszcza si skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV;

5) ustala sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejgcych jako kablowych;

6) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczng ze Zrédet kogeneracyjnych. 7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, zasilanej przez EC ,Zerah” poprzez magistrale w ul. Hanki
Ordondwny oraz projektowane magistrale w ul. Swiatowida z zastrzeZeniem pkt2i3;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zasilanych z sieci energetycznej, gazowej lub ze Zrédet
odnawialnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet kogeneracyjnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sig realizacje sieci wytgcznie w formie kablowej lub radiowej;

2) zachowuje sig istniejgce linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) ustala sig realizacjg kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych wytgcznie w liniach rozgraniczajgcych drég;

4) dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci, w tym stacji telefonii komorkowej, masztow,
anten o konstrukcji masztowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

R Q o n dnia Jtes
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - czesé|
Terenami inwestycji celu publicznego sg:

1) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami — 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L,
7.KD-L, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D;

2) tereny obiektdéw systemu komunikacji parkingu ,Parkuj i Jedz” i ustug oraz tereny obiektéw obstugi systemu komunikacji
i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami — B1.KM/KS/U, B2.KM/U, B5.U/MW(KM);

3) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolami — B7.U0O, B12.UO;

4) teren ustug sportu w zieleni — A2.US/Z;

5) teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem — B17.KP/R.

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) rozwéj zabudowy o funkeji ustugowej w obrebie terenéw: B1.KM/KS/U, B2.KM/U, B3.U/MW, B5.U/MW, B6.U/MW,

b) realizacje wezla przesiadkowego skfadajgcego sie z petli tramwajowej i autobusowej oraz parkingu strategicznego
systemu ,,Parkuj i jedZ” wraz z programem ustugowym w obrebie terenéw: B1.KM/KS/U, B2.KM/U oraz B5.U/MW(KM),

c) zachowanie i realizacj¢ nowych obiektéw infrastruktury spotecznej w postaci szkoty, przedszkola oraz obiektéw i
urzadzen sportowych w zieleni, w obrebie terendéw: B7.UO, B12.UO oraz A2.US/Z,

d) zachowanie i realizacje¢ nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej w
zieleni w obrebie terenéw: A1.MN/Z i B10.MN,

e) zachowanie i realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z ustugami w
obrebie terenéw: A4.U/MN, B3.U/MW, B5.U/MW(KM), B6.U/MW,

f) zachowanie i realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie terenéw: B4.MW, B9.MW,
g) realizacje ciggu pieszo — rowerowego w $ladzie ulicy Le$nej Polanki w obrebie terenu: B17.KP/R,
h) realizacje ciggdw pieszych w obrebie terenu: B16.ZL,

i) zachowanie i ochrong zieleni le$nej oraz ksztattowanie zieleni urzgdzonej w obrebie terendw: A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL,
B14.ZL, B16.ZL oraz B11.ZP, B13.ZP

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych: drzewa stanowigce
pomniki przyrody ozywionej, wraz z 15 metrowg strefg ochronng wokét nich, oznaczone na rysunku planu jako ,, pomniki
przyrody wraz z 15 metrowg strefg ochronng”;
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2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, warto$ci ktorych podano w przepisach szczegétowych
dla terendw,

b) ustala sie zachowanie terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw
A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL,

c) nakazuje sie: - zachowanie i ochrone istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania”, przy czym dopuszcza sie€ wycinke drzew chorych i obumarlych, - nasadzenie nowych rzedéw drzew w
miejscach wyznaczonych na rysunku planu jako ,projektowane rzedy drzew”;

3) w zakresie ochrony ciekéw wodnych:

a) nakazuje sie zachowanie cigglo$ci przebiegu i powigzan przyrodniczych Kanatu Henrykowskiego w terenach drég
1.KD-GP, 2.KD-Z,

b) dopuszcza sie przekrycie odcinkdw Kanatu Henrykowskiego w terenach drég 1.KDGP, 2.KD-Z;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg:

a) tereny drdg publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KDL, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L, 8.KD-D,

b) tereny przeznaczone pod obiekty obstugi systemu komunikacji i ustugi: B1.KM/KS/U, B2.KM/U,

c) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: B11.ZP, B13.ZP,

d) teren ciggu pieszo—rowerowego, oznaczony symbolem: B17.KP/R;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt.1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak
fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo od
tej zasady w przypadku terenéw zieleni urzgdzonej,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego tj. chodnikéw, pochylni, schodéw, przej$¢ przez jezdnie, do
potrzeb oséb niepetnosprawnych, d) zakaz pozostawienia nie urzgdzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie
urzgdzong, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni

Zasady przebudowy i budowy systeméw komunikacji w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

1) ustala sig, ze ukfad drég publicznych na obszarze objgetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

a) 1.KD-GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego — ul. Modlinska,

b) 2.KD-Z — droga zbiorcza — ul. Swiatowida,

c) 3.KD-L — droga lokalna — ul. Odkryta,

d) 4.KD-L — droga lokalna — ul. Sprawna,

e) 5.KD-L — droga lokalna — Projektowana 1 — ul. Dionizosa,

f) 6.KD-L — droga lokalna — ul. Winoro$li,

g) 7.KD-L — droga lokalna — Projektowana 2,

h) 8.KD-D — droga dojazdowa — ul. Dzierzgonska,

i) 9.KD-D — droga dojazdowa — ul. Ttruchowska,

j) 10.KD-D — droga dojazdowa — ul. Le$nej Polanki,

k) 11.KD-D — droga dojazdowa — ul. Poetéw;

2) droga zbiorcza 2.KD-Z — Swiatowida zapewnia powigzania obszaru objetego planem z podstawowym miejskim uktadem
drogowo-ulicznym, ktérego elementem jest droga gtéwna ruchu przyspieszonego 1.KD-GP — Modlinska, realizujgca
powigzania migdzydzielnicowe i ponadlokalne;

3) ustala si¢ powigzania drog:

a) 1.KD-GP — Modlifiska z 2.KD-Z — Swiatowida poprzez skrzyZowanie wielopoziomowe,

b) pozostatych drég, znajdujgcych sie w obszarze objetym planem, poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;

4) ustala si¢, ze drogi 3.KD-L — Odkryta i 4.KD-L — Sprawna stanowig cigg drogowy; 5) nakazuje si¢ realizacje jezdni
serwisowych 1, 2 i 3, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-GP — Modlinska.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala sie¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych nastepujgcych drég publicznych: 1.KD-GP -
Modlirska, 2.KD-Z - Swiatowida i 10.KD-D - Le$nej Polanki;

2) ustala sig prowadzenie $ciezki rowerowej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B.17.KP/R;

3) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem samochodowym po jezdniach serwisowych 1, 2, 3;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
lub poza nimi.

3. W zakresie ciggow pieszych:

1) ustala sig realizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych wedtug nastgpujgcych zasad:

a) wzdtuz podstawowego miejskiego uktadu drogowego GP i Z - po obu stronach drogi,

b) wzdtuz ulic lokalnych - L i dojazdowych - D co najmniej po jednej stronie drogi, z zastrzeZeniem przepisdw szczegétowych
dla terenéw w tym zakresie; 2) ustala sie realizacje ciggdw pieszych w terenach: B16.ZL, B17.KP/R zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegétowymi dla terendw.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala sig obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong w liniach rozgraniczajacych drogi
2.KD-Z - Swiatowida;

2) wskazuje sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych
nastepujacych drég : 1.KD-GP — Modlinska, 2.KD-Z — Swiatowida, 3.KD-L — Odkryta, 4.KD-L — Sprawna, 5.KD-L —
Projektowana 1, 7.KD-L — Projektowana 2, 8.KD-D — Dzierzgonska;

3) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankdéw tramwajowych i autobusowych wedtug rysunku planu;

4) ustala sie lokalizacje petli tramwajowe]j w rejonie skrzyzowania drég: 2.KD-Z — Swiatowida i 5.KD-L — Projektowana 1,
wedtug przepiséw szczegétowych dla terenu B2.KM/U;

5) ustala sie lokalizacje petli autobusowej w rejonie skrzyZzowania drég: 1.KD-GP — Modlinska i 2.KD-Z — Swiatowida,
wedtug przepisoéw szczegdtowych dla terenu B1.KM/KS/U;

6) dopuszcza sie realizacje tymczasowej petli autobusowej w rejonie skrzyZzowania drég: 2.KD-Z — Swiatowida i 5.KD-L —
Projektowana 1, wedtug przepisdw szczegétowych dla terenu B5.U/MW(KM).

Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig prowadzenie liniowych urzgdzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég
publicznych, wedtug przepiséw odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wedtug pkt.1, dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu w sposéb nie kolidujgcy z projektowanym lub
istniejgcym zagospodarowaniem tych terendw, z wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami: A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL,
B14.ZL, B16.ZL;

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
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4) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw miejskiej infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw, na calym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami: A3.ZL, A6.ZL,
A7.ZL, B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL;

5) dopuszcza si€ realizacjg kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej. 2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z:

a) istniejgcych przewoddéw: - magistrali wodociggowej w ul. Swiatowida, - przewoddw w ul. Sprawnej, ul. Odkrytej, ul.
Dzierzgonskiej, ul. Modlinskiej, ul. Strumykowej, ul. Poetdw, ul. Sprawnej, ul. Thuchowskiej,

b) projektowanych przewoddéw w drodze 2.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L,

c) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewodéw, realizowanych na podstawie projektéw technicznych;

2) nakazuje sie podtgczenie istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie dla celéw ogdlnodostepnych
punktdw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez:

a) istniejgce kolektory i przewody ogdlnosptawne w ul. Odkrytej, ul. LeSnej Polanki oraz w czg$ci ul. Sprawnej i ul.
Swiatowida,

b) projektowane kolektory i przewody w 1.KD-GP, 2.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L, 9.KD-D,

c) inne, nie wymienione wyzej kolektory i przewody, realizowane na podstawie projektow technicznych;

2) nakazuje si¢ podtgczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej, po realizacji tej sieci;

3) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza sig realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji,
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejno$ci bedg zagospodarowane w miejscu ich powstania,
wody te nalezy zagospodarowa¢ lub odprowadzi¢ do ziemi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz do
powierzchniowych ciekdw wodnych wedtug przepiséw odrebnych;

3) ustala sig¢ budowe podczyszczalni wéd deszczowych na terenie drogi 8.KD-D, w rejonie wedtug rysunku planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;

2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielczg sie¢ gazowg
niskiego ci$nienia realizowang w drogach publicznych i wewnetrznych, wedtug przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie budowe stacji gazowej Il stopnia na terenie B2.KM/U.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) ustala sig, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie ze stacji elektroenergetycznych RPZ 110/15 kV
,Henrykdw” i RPZ ,,Ptudy” oraz projektowanej RPZ ,Nowodwory” zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN;

3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV;

5) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowg istniejgcych jako kablowych;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrédet kogeneracyjnych. 7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, zasilanej przez EC ,Zeran” poprzez magistrale w ul. Hanki
Ordondwny oraz projektowane magistrale w ul. Swiatowida i drodze 5.KD-L z zastrzeZeniem pkt. 21 3;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet zasilanych z sieci energetycznej, gazowej lub ze Zrédet
odnawialnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet kogeneracyjnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sig realizacje sieci wytgcznie w formie kablowej lub radiowej;

2) zachowuje sig istniejgce linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) ustala sig realizacje kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych wytgcznie w liniach rozgraniczajgcych drég;

4) dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci, w tym stacji telefonii komdrkowej, masztéw,
anten o konstrukcji masztowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie usuwania odpaddw statych:

1) nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbidrki odpadéw z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wspdlne uzytkowanie miejsc selektywnej zbidrki odpaddéw dla kilku dziatek budowlanych; 3) dopuszcza sie
umieszczanie urzgdzen do selektywnej zbidrki odpadéw w obrebie terendw drég publicznych oraz terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami A2.US/Z, B1.KM/KS/U, B2.KM/U

UCHWALA Nr LVIII/842/02 RADY GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA z dnia 27 wrze$nia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania prze ennego terenu Winnicy Potudniowej w gminie Wa awa-Biatoteka

1.Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wodg:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy z proj. sieci wodociggowej,
2) zasilanie w wode w oparciu o istniejacg magistrale wodociggowg w ul. Swiatowida.

2.Ustalenia dotyczgce odprowadzenia $ciekow i wod deszczowych:

1) objecie systemem kanalizacji ogélnosptawnej istniejgcej i proj. zabudowy,

2) odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych do proj. kanatu ogélnosptawnego w ul. Swiatowida poprzez projektowane
kanaty w ulicach lokalnych,

3) Scieki deszczowe z drdg, placow, parkingdw wymagajg podczyszczania celem usuniecia zwigzkdéw zawiesiny ogdlnej i
substancji ekstrahujgcych si¢ eterem naftowym

3.Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uSytkowaniem energii elektrycznej,
2) zasilanie terenu w oparciu o rozbudowe istniejgcych i budowe nowych petli kablowych 15kV z RPZ "Henrykow" i

budowe nowego RSM-u na terenie Nowodwordw, ktéry zostanie wyposaSony w rozdzielni¢ 110kV i transformatory
110/15kV, 3) rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje trafo.
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4.Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie aby etapowo indywidualne budynki mieszkalne i ustugowe (z wyjgtkiem osiedli mieszkaniowych i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), byly ogrzewane z wiasnych Zrédet ciepta opalanych olejem lub gazem pod
warunkiem uzgodnienia z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Warszawa-Biatoteka,

2) ogrzewanie i ciepta woda z ogdélnomiejskiej sieci cieplnej lub gazowej,
3) zasilanie z proj. magistrali w ul. Swiatowida.
5.Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w gaz:

1) pokrycie zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno-bytowych oraz ewentualnie grzewczych i cieptej wody z sieci
ogolnomiejskiej dla catej istniejgcej i proj. zabudowy,

2) zasilanie z ogdlnomiejskiej sieci gazowej Sredniego ci$nienia w ul. Modlifskiej.

6.Ustalenie dotyczgce kanalizacji teletechnicznej - wszelkie przebudowy kanalizacji teletechnicznej Komendy Stotecznej
Policji winny by¢ uzgodnione z Wydz. t.gczno$ci Komendy Stotecznej Policji

Na terenach tras komunikacyjnych K obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejacy uktad drogowy wskazany na rysunku planu,

2) do czasu realizacji projektowanych ulic i drég publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terenu,

3) zmiana dotychczasowego sposobu uSytkowania terenu nie zwigzana z realizacjg urzadzen komunikacyjnych musi
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w ustawie o drogach publicznych,

4) w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sig realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
w zakresie uzgodnionym z zarzgdcg drogi,

5) dopuszcza sie lokalizacje zespotéw parkingowych do 20 msc. postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég

Na terenach oznaczonych KS ustala sig realizacje parkingédw w nastepujgcych formach:
1) jako podziemnych lub naziemnych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowej

2) jako podziemnych lub naziemnych w rejonie stacji metra i petli autobusowej.

Na terenach oznaczonych KM ustala sie realizacje stacji metra i petli autobusowej. Do czasu realizacji w/w inwestycji
dopuszcza sie adaptacje znajdujagcej sie na tych terenach zabudowy.

Na terenach lasu oznaczonych na rys. planu LS obowigzuje: - zakaz zmiany przeznaczenia na cele niele$ne, - zakaz zmiany
stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe lasu i zanieczyszczania terenu, - nakaz uporzgdkowania terenu,
dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasu, - preferuje sig adaptacje terenu na teren rekreacyjny ogdélnodostepny.

Na terenach znajdujgcych sie w strefie uciqSIiwoéci od ul. Swiatowida i proj. Traktu Nadwi$lanskiego oraz wezta
komunikacyjnego w/w ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) preferuje sig realizacje obiektéw ustugowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ktéra winna uwzglednia zagadnienia akustyki zgodnie z
PN87/B-02151/01,02,03 -"Akustyka budowlana i ochrona przed hatasem pomieszcze mieszkalnych" /w tym stosowanie
okien o podwySszonej izolacyjnosci, takie rozplanowanie pomieszczen, aby sypialnie byly z przeciwnej strony niS ul.
Swiatowida.

Plan ustala ukfad ulic dla obszaru Winnicy Potudniowej stanowigcy sie¢ ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu jako
ulice o przebiegu obowigzujgcym KL4, KL6, KL5 (na odcinku od ul. Modlifskiej do ul. Projektowanej

1), ulica dojazdowa KD7 (odcinek biegngcy po $ladzie ul. Poetéw od ul. Le$nej Polanki). Pozostate ulice oznaczone sg jako
ulice o orientacyjnym przebiegu.

2. Plan rezerwuje teren pod trase Il linii metra ze stacjg "Winnica" oraz pod petle autobusowg

Powigzanie uktadu obstugujgcego obszar Winnicy Potudniowej z uktadem zewnegtrznym odbywaé sie¢ bedzie poprzez
skrzySowania:

1) ul. Projektowanej 1 z proj. ul. Swiatowida i dalej ul. Modlinska,

2) ul. Le$nej Polanki z proj. ul. Swiatowida na" prawe skrety".

Plan ustala przebiegi linii rozgraniczajgcych wyznaczone na rysunku planu, dla ulic uktadu podstawowego w oparciu o
wykonane dotychczas opracowania, dla uktadu ulic obstugujacych przy zatoSonych funkcjach i przebiegach wynikajgcych z
potrzeb proponowanego zagospodarowania terenu.

Plan zapewnia moSliwosci obstugi rejonu komunikacjg publiczng:
1) autobusowg - prowadzong ul. Modlifskg i proj. ul. Swiatowida,

2) Il linig metra (ze stacjg "Winnica" usytuowang przy ul. Swiatowida w rejonie ul. Projektowanej 1)

CHWALA NR XCIII[2383£2014 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 30 Eazduermka 2014 r. w sprawie

Terenami |nwestyq| celu publlcznego sq: 1) tereny drog publ|cznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-L,
2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-D, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KDD, 11.KD-D;
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2) tereny ciggu pieszo-rowerowego oraz urzgdzen infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
C1.9.KPr, C2.3.KPr;

3) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem C1.2.U0O;

4) rowy melioracyjne: ,Réw Winnicki” i ,ROw N1”, oznaczone na rysunku planu jako ,rowy do zachowania” oraz ,rowy
skanalizowane i do skanalizowania”.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez: 6 Numer wersji: 53; Data ostatniej modyfikacji: 05.11.2014
11:39

a) zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym matogabarytowej, w obrgbie terendéw:
Al13.MW, A2.1.MWm, A3.2.MW, A3.3.MWm, A4.1.MWm, B1.9.MW, B2.3.MW, Cl.4.MW, C1l.6.MWm, C1.8.MW,
C1.10.MW, C2.1.MW, C2.2.MW,

b) zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie terenéw: A1.2.MN, A2.2.MN, A3.1.MN,
A4.2.MN, A4.3.MN, B1.2.MN, B1.7.MN, B1.8.MN, B2.1.MN, B2.2.MN, C1.1.MN, C1.3.MN, C1.5.MN i C1.7.MN,

c) zachowanie obiektdw infrastruktury spotecznej - Ztobka w obrgbie terenu C1.2.UO,
d) zachowanie i realizacje zabudowy ustugowej w obrebie terenéw: A1.1.U, B1.1.U, B1.4.U i B1.5.U,

e) wytworzenie ukfadu ciggéw ustugowych w parterach budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych od strony ul. Mehoffera i
od drog: 2.KD-L, 4.KD-L oraz od ul. Hanki Ordondwny - zgodnie z oznaczeniem ,ustug w parterach” na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw: A1.3.MW A2.1.MWm, B2.3.MW, C1.4.MW, C1.8.MW, C1.10.MW,
C2.1.MW, C2.2.MW, f) rozbudowe i realizacje uktadu drég publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 16 oraz z
przepisami szczegétowymi dla terendw, g) utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach:
B1.1.U, B1.2.MN, B1.7.MN, B1.8.MN, B1.9.MW, B2.1.MN, B2.2.MN i B2.3.MW, h) zachowanie i ochrong laséw zgodnie z
przepisami szczeg6towymi dla terenu B1.6.ZL;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala sie wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, warto$ci ktérych podano w przepisach szczegétowych
dla terendw,

b) ustala si¢ zachowanie lasu wskazanego na rysunku planu, zgodnie z przepisami dla terenu B1.6.ZL,
c) ustala sie zachowanie i ochrong istniejgcych pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala sie nasadzenie rzedéw drzew wskazanych na rysunku planu;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ ochrong wzgérza wydmowego, ktdrego zasieg oznaczono na rysunku
planu, poprzez:

a) zakaz realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu, za wyjgtkiem inwestycji z zakresu: -
zabezpieczen przeciwosuwiskowych lub przeciwpowodziowych, Infrastruktury technicznej i drogowej,

b) nakaz zachowania i ewentualne uzupetnienie roslinnos$ci utrwalajacej zbocza; 3) w zakresie ochrony ciekéw wodnych:

a) nakazuje sie zachowanie Rowu Winnickiego, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku wodnego
przebiegajgcego przez tereny oznaczone symbolami: B1.1.U, B1.7.MN, B2.1.MN, B2.2.MN oraz B2.3.MW, wedtug rysunku
planu,

b) ustala si¢ zachowanie Rowu Winnickiego w formie skanalizowanej w terenach: B1.2.MN, B1.7.MN oraz w drogach
9.KD-D i 11.KD-D, wedtug rysunku planu oraz zachowanie powigzania przyrodniczego realizowanego wedtug przepiséw
szczegotowych dla terendw,

c) nakazuje sig¢ zachowanie Rowu N1, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku wodnego przebiegajgcego
przez tereny oznaczone symbolami: A3.3.MWm, C1.3.MN i C1.4.MW, wedtug rysunku planu,

d) nakazuje sie¢ zachowanie Rowu N1 w formie skanalizowanej w terenach: A1.3.MW, A.3.1.MN, C1.4.MW, C2.1.MW,
C2.2.MW, C2.3.KPr oraz w drogach: 2.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-D i 8.KD-D, wedtug rysunku planu oraz zachowanie powigzania
przyrodniczego realizowanego wedtug przepiséw szczegdtowych dla terenéw,

e) dopuszcza sie realizacje kfadek pieszych przez Réw Winnicki i Row N1 o maksymalnej szeroko$ci do 3,5 m, przy czym w
granicach jednej dziatki budowlanej mozliwa jest realizacja maksymalnie jednej ktadki;

4) ustala sie zachowanie i ochrone obiektu przyrody nieoZywionej - gtazu narzutowego oznaczonego na rysunku planu

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ustala sig granice strefy obserwacji archeologicznej KZ-W, oznaczone na rysunku planu;

2) w przypadku realizacji robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: B1.1.U, B1.2.MN, B1.3.KPj, B1.4.U, B1.5.U, B1.6.ZL, B1.7.MN, B1.8.MN, B1.9.MW oraz na
terenach drég: 9.KD-D, 10.KD-D i 11.KD-D znajdujgcych sie w granicach strefy obserwacji archeologicznej KZ-W, nakazuje
sie prowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wia$ciwym organem do spraw ochrony zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg:

a) tereny drég publicznych, b) tereny ciggu pieszo-rowerowego oraz urzgdzen infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone
symbolami: C1.9.KPr, C2.3.KPr, c) tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie, ze ukfad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu: - 1.KD-L — klasy lokalnej — ul. J6zefa Mehoffera, - 2.KD-L — klasy lokalnej — ul.
Strumykowa, - 3.KD-L — klasy lokalnej — ul. Oczary, - 4.KD-L — klasy lokalnej — projektowana, - 5.KD-D — klasy dojazdowej —
ul. Topolowa, - 6.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pastecka, - 6.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pastecka, - 7.KD-D — klasy
dojazdowej — projektowana, - 8.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Ksigzkowa, - 9.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana, -
10.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Le$nej Polanki, - 11.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana,

b) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajgcg ul. Hanki Ordonéwny, drogi poza obszarem objetym planem, na odcinku od
ul. Strumykowej do ul. Mehoffera,

c) ustala sie pdtnocno-zachodnig linie rozgraniczajgcg ul. Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem, na odcinku od
ul. Hanki Ordondwny do ul. Strumykowej,

d) powigzania obszaru planu z podstawowym miejskim ukladem drogowo-ulicznym, ktérego elementem jest ul.
Modlifiska, droga gtéwna ruchu przy$pieszonego realizujgca powigzania migdzydzielnicowe i ponadlokalne, zapewniajg:

ul. Hanki Ordonéwny (Z) i ul. J6zefa Mehoffera (Z/L) posiadajgce powigzania z drogami lokalnymi wyznaczonymi w
niniejszym planie, e) ustala si¢ powigzania drdg poprzez skrzyZowania jednopoziomowe;

2) w zakresie ruchu rowerowego:
a) ustala sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych nastepujacych drég: 2.KD-L, 3.KD-L i 4.KD-L,

b) ustala si¢ realizacje Sciezek rowerowych w terenach oznaczonych symbolami C1.9.KPr i C2.3.KPr zgodnie z przepisami
szczeg6towymi dla tych terendw,

c) dopuszcza sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajgcych innych drég lub poza nimi;
3) w zakresie ruchu pieszego:

a) ustala sie realizacje ciggdw pieszych w formie chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych lokalnych — L
oraz dojazdowych — D, co najmniej po jednej stronie drogi,

b) ustala si¢ realizacjg ciggdw pieszych w terenach oznaczonych symbolami: A3.4.KPj, A3.5.KP, A4.4.KPj, B1.3.KPj, C1.9.KPr
i C2.3.KPr zgodnie z przepisami szczegétowymi dla tych terendw;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa, prowadzong w liniach rozgraniczajgcych drogi
3.KD-L ul. Oczary oraz drég przylegajgcych do obszaru objetego planem: ul. Jézefa Mehoffera i ul. Hanki Ordondwny,

b) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankdw autobusowych zgodnie z rysunkiem 12 Numer wersji: 53; Data ostatnie]
modyfikacji: 05.11.2014 11:39 planu

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: 1) ustala si¢ prowadzenie liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych oraz w drogach wewngtrznych,
wedtug przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych w
sposob nie kolidujgcy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostgpnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekéw na catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenu B1.6.ZL;

5) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

6) ustala sie zachowanie i mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych kolektoréw tranzytowych prowadzgcych $cieki
do oczyszczalni ,,Czajka”.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg za po$rednictwem miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z magistral wodociggowych:
a) w terenach drdg: 2.KD-L, 5.KD-D, 8.KD-D,

b) w ulicach Mehoffera i Hanki Ordondwny, poza obszarem objgetym planem;

2) nakazuje si¢ podtgczenie istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych wytgcznie dla celdw ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

1) ustala sig, ze gtéwnymi odbiornikami $ciekéw bytowych sg kolektory w terenie drogi 2.KD-L oraz w ulicy Mehoffera,
poza obszarem objetym planem;
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2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji;

3) nakazuje si¢ podtgczenie istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, wedtug przepisow
odrebnych;

4) ustala sie zachowanie, rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejno$ci bedg zagospodarowane w miejscu ich powstawania
lub odprowadzone do ziemi; 13 Numer wersji: 53; Data ostatniej modyfikacji: 05.11.2014 11:39

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni jezdni i parkingéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, wedtug przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz do
Rowu Winnickiego lub do Rowu N1, wedtug przepiséw odrebnych. 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia, zasilanych z
gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Lomianki — Rembelszczyzna poprzez gazocigg w ulicy Modlifskiej wyprowadzony ze

stacji ,Jabtonna”, przebiegajgce poza obszarem objetym planem;

2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac sie bedzie poprzez rozdzielczg sie€ gazows,
wedtug przepiséw odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sig, ze zasilanie w energig elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcych stacji elektroenergetycznych RPZ 110/15
kV ,Henrykéw” i RPZ ,Pludy” oraz projektowanej stacji RPZ 110/15 kV ,Nowodwory”, zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem, z zastrzeZeniem pkt 4;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych linii energetycznych w systemie kablowym;
3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objetym planem;

4) dopuszcza si€ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet kogeneracyjnych. 7. W zakresie tranzytowych elementéw
systemu elektrotechnicznego: 1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napigcia 220kV;

2) dopuszcza sie przebudowe lub umieszczenie bezpos$rednio w ziemi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, zgodnie z jej obecnym przebiegiem lub na zasadach okre$lonych w ust. 1 pkt 1-3 oraz 5

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sig realizacje sieci wytgcznie jako kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza si€ zachowanie istniejgcych linii napowietrznych do czasu skablowania tych linii;

3) ustala sie realizacje kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych wytgcznie w terenach drég;

4) dopuszcza sig realizacje inwestycji z zakresu tgczno$ci, w tym stacji telefonii komérkowej, masztéw, anten o konstrukcji
masztowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, ze zaopatrzenie w ciepto odbywaé si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2i 3;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i planowanych obiektéw z indywidualnych Zrédet zasilanych z sieci
energetycznej, gazowej lub ze Zrdédet odnawialnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet kogeneracyjnych.
10. W zakresie usuwania odpaddw statych:

1) nakazuje sie w obszarze kazdej dziatki budowlanej realizacje miejsca pod urzgdzenia do selektywnej zbi6rki odpaddw, z
zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza sig realizacje wspolnych miejsc selektywnej zbidrki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych.

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 7.KD-L,
8.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.1.KD-D, 14.2.KD-D, 15.KD-D ;

2) tereny ciggoéw pieszych oznaczone symbolami: A3.5.KPp, A3.7.KPp;

3) tereny obiektéw obstugi systeméw elektroenergetycznych oznaczone symbolem A4.5.1E;

4) tereny obiektéw obstugi systemoéw wodociggowych oznaczone symbolem C1.1.1W;

5) tereny cmentarzy oznaczone symbolem A1.6.ZC;

6) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem A3.2.2.U0O.

2.Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na rysunku planu oznacza si¢ drzewa bedace pomnikami przyrody, dla ktérych warunki ochrony okres$lajg przepisy
odrebne, w tym nakazujgce uzgadnianie z wtasciwym organem do spraw ochrony przyrody wszelkich dziata budowlanych
i inwestycyjnych prowadzonych w obrebie oznaczonych na rysunku planu strefach o promieniu 15,0 metra od pomnikéw
przyrody;

2) na rysunku planu oznacza si¢ drzewa do zachowania, przy czym dopuszcza sie¢ ewentualng wycinke niektdrych z nich:

a) w sytuacji, w ktdrej drzewo kolidowa¢ bedzie z projektowanymi urzgdzeniami drogowymi na terenach drdg publicznych
i drég wewnetrznych oraz z projektowanymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

b) w przypadku realizacji na terenach ZP nie kubaturowych urzadzen rekreacyjnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie oznaczonych na rysunku planu grup drzew jako zbiorowisk ro$linno$ci, z mozliwo$cig wymiany
i uzupetnienia nasadzen; dopuszcza sie ich usuniecie na terenach ZP w przypadku realizacji boisk sportowych oraz nie
kubaturowych urzgdzen rekreacyjnych;

4) ustala sie zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska:

a) zakazuje sie naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw le$nych, ktérych zagospodarowanie okre$lajg
przepisy odrgbne,

b) wprowadza sie ochronge wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyng¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do miejskiej
sieci kanalizacyjnej,

c) ustala sie, w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze Zrédet indywidualnych, nakaz zasilania urzgdzen grzewczych zrédtami
energii ekologicznie czystymi,

d) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw dla selektywnej zbiérki odpadéw w granicach dziatki
budowlanej;

5) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami dla poszczegdlnych terendw;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem elementéow
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych;

7) oddzialywanie przedsiewziecia na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlno$ci dotyczgce
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, nie moze wykraczaé poza granice dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowane jest przedsigwziecie, wedtug przepiséw odrebnych;

8) zakazuje sie sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym planem

3.Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury:

1) wyznacza sig strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu i opisane symbolem KZa;

2) na terenach stref, o ktérych mowa w pkt 1, nakazuje sie przed rozpoczgciem realizacji inwestycji przeprowadzenie
badan archeologicznych, ktérych rodzaj i zakres okre$li organ wtasciwy do spraw ochrony zabytkéw

4.Ustala sig zasady ksztattowania przestrzeni publicznych::

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg:

a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami : 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 7.KD-L,
8.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.1.KD-D, 14.2.KD-D, 15.KD-D,

b) tereny ciggdw pieszych oznaczone symbolami: A3.5.KPp, A3.7.KPp,

c) tereny zieleni publicznej, parkowej oznaczone symbolami: A4.7.ZP;

2) ustala sie ogélnodostgpne przestrzenie o charakterze placdw, oznaczone na rysunku planu,; 3) na terenach o ktérych
mowa w ust.1i 2, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzgdzen stuzgcych do ruchu pieszego, chodnikéw, pochylni, schoddw, przej$¢ przez jezdnie, do
potrzeb oséb niepetnosprawnych, d) zakaz pozostawiania nie urzgdzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie
urzgdzong, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.

5.W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drdg publicznych w obszarze planu stanowig drogi lokalne (L) i dojazdowe (D) zapewniajace obstuge
istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem.;

2) ustala sie nastepujgce oznaczenia i klasy dla terendw drdg przedstawionych w poniZszej tabeli i wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu: Oznaczenie wedtug rysunku planu Klasa drogi Nazwa drogi (Informacja) 1.KD-L lokalna
Projektowana 1 2.KD-L lokalna Majolikowa 3.KD-L lokalna Milenijna 4.KD-L lokalna Mehoffera 5.KD-L lokalna Pomorska
6.1.KD-L lokalna Cmielowska 6.2.KD-L 7.KD-L lokalna Ceramiczna 8.KD-D dojazdowa Projektowana 2 11.KD-D dojazdowa
Przemian 12.KD-D dojazdowa Maluchéw 13.1.KD-D dojazdowa Projektowana 5 13.2.KD-D 14.1.KD-D dojazdowa
Projektowana 6 14.2.KD-D 15.KD-D dojazdowa Projektowana 7 ;

3) ustala sie pétnocng linig rozgraniczajgcg Mysliborskiej, ulicy potozonej poza obszarem planu, na odcinku od 4.KD-L — ul.
Mehoffera do 8.KD-D — ul. Projektowanej 2, wedtug rysunku planu;

4) ustala sie pétnocna linie rozgraniczajacg projektowanej 1, fragment ulicy potoZony poza obszarem planu, na odcinku od
rejonu B.1.4.KDW do 15.KD-D — Projektowanej 7;

5) ustala sie powigzania drdg lokalnych (L) i dojazdowych (D) poprzez skrzyZowania jednopoziomowe;

6) ustala sie przebieg $ciezek rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajgcych nastgpujgcych drég: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, wedtug rysunku
planu,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ $ciezek rowerowych, dwukierunkowych wynoszgcg 2,0 m;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég lub
poza nimi.

6. Ustala sie prowadzenie ciggéw pieszych, chodnikéw:

1) w liniach rozgraniczajgcych: wzdtuz drég lokalnych — L i dojazdowych — D co najmniej po jednej stronie drogi,;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu pieszego, chodnika, wynoszacg 2,0 m. 3. 7.W zakresie transportu zbiorowego:

1) wskazuje sig, Ze obstuga obszaru planu komunikacjg autobusowg moze by¢ prowadzona w liniach rozgraniczajgcych
drég: 1.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 6.1.KD-L i 6.2.KD-L;

2) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw autobusowych wedtug rysunku planu; 3) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢
poprowadzenia komunikacji autobusowej w liniach rozgraniczajgcych drogi 5.KD-L — ul. Pomorskiej.

8.Ustala sie realizacje liniowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég. .

9 W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele.

10. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze planu.
11.W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowej za po$rednictwem
rozdzielczej sieci miejskiej i osiedlowej zasilanej z:
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a) istniejgcych magistral: - @ 600/500 wzdtuZz ul. Modlifskiej, poza obszarem planu, - @ 600/500 w ul. My$liborskiej, poza
obszarem planu, - @ 600 w ul. Swiatowida na odc. od ul. My$liborskiej do ul. Modlifiskiej, poza obszarem planu, - @ 500 w
ul. Mehoffera na odc. od ul. Swiderskiej, poza obszarem planu, do ul. My$liborskiej, poza obszarem planu, przy czym
dopuszcza si¢ ich przebudow€ i wymiang na magistrale o innych parametrach technicznych,

b) istniejacych przewoddéw: - w drodze 4.KD-L na odc. od ul. Mysliborskiej, poza obszarem planu, do ul. Hanki Ordondéwny,
poza obszarem planu, - w drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L na odc. od ul. Swiderskiej, poza obszarem planu, do drogi 2.KD-L, - w
drodze 5.KD-L do drogi 2.KD-L, - w drodze 2.KD-L na odc. od drogi 5.KD-L do drogi 4.KD-L jako przedtuzenie przewodu
poprzedniego, - w drodze 7.KD-L, od drogi 3.KD-L do drogi 6.1.KD-L i 6.2.KD-L, - biegngcego od drogi 4.KD-L wzdtuz ptn.
granicy obszaru planu, - w drodze 3.KD-L od drogi 2.KD-L do ul. Swiatowida (poza obszarem planu), - w drodze 4.KD-L od
ul. Erazma z Zakroczymia, poza obszarem planu, w kierunku wsch. i dalej w kierunku pin. poza obszar planu do
przepompowni $ciekdw, - w drodze 6.1.KD-L i 6.2.KD-L, zasilane z magistrali w ul. My$liborskiej, poza obszarem planu, - w
drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L, zasilane z przewodu @ 250 w drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L, - w drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L, przy
czym dopuszcza sig ich przebudowe i wymianeg na przewody badz magistrale o innych parametrach technicznych,

c) projektowanych przewoddéw: - w drodze 1.KD-L, - w drodze 3.KD-L, - w drodze A2.15.KDW, - w drodze A2.16.KDW, - w
drodze 13.1.KD-D,

d) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewoddw, realizowanych na podstawie projektow technicznych;

2) ustala sig obowigzek podigczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej w momencie jej realizacji.

12. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sig, Ze docelowo odprowadzanie Sciekéw sanitarnych odbywac¢ si¢ bedzie za po$rednictwem miejskiej sieci
kanalizacji ogéInosptawnej, ztoZzonej z sieci projektowanych kanatéw drugorzednych, kolektoréw oraz przepompowni — do
istniejgcej oczyszczalni $ciekow ,Czajka”; odprowadzenie $ciekdw bedzie si¢ odbywac poprzez:

a) istniejgce kolektory i przewody ogélnosptawne: - kolektor @ 2500 biegngcy w ul. My$liborskiej, poza obszarem planu, -
kolektor @ 2500 biegnacy w ul. Swiatowida, poza obszarem planu, na odc. od drogi 3.KD-L do ul. My$liborskiej, poza
obszarem planu jako przedtuZenie kolektora poprzedniego, - kolektor @ 2000/1800/1200 biegnacy w ul. Mehoffera na odc.
od ul. Pludowskiej do ul. My$liborskiej, - kolektor @ 1400/1000 biegngcy w ul. Cmielowskiej na odc. od ul. Majolikowej do
ul. Mysliborskiej, - przewdd biegngcy w drodze 7.KD-L, - przewéd biegngcy w drodze 2.KD-L, - przewdd biegngcy w drodze
2.KD-L na odc. od drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L do drogi 3.KD-L, - przewdd biegngcy w drodze 5.KD-L jako przedtuZenie
przewodu poprzedniego, - przewdd biegngcy w drodze 4.KD-L na odcinku od pétnocnej granicy obszaru planu do ul.
Ksigzkowej, poza obszarem planu, - przewéd biegngcy w ul. MySliborskiej, poza obszarem planu na odc. od granicy
obszaru planu do ul. Swiatowida, poza obszarem planu, - przewéd biegngcy w drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L na odc. od ul.
Mysliborskiej, poza obszarem planu, do ul. Swiatowida, poza obszarem planu, z ujSciem do kolektora w ul. My$liborskiej,
poza obszarem planu, - przewdd biegngcy w drodze 7.KD-L, z ujSciem do kolektora w drogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L, -
przewéd biegngcy pomiedzy drogg 7.KD-L i ul. Swiatowida, poza obszarem planu, z uj$ciem do kolektora w ul.
Swiatowida, poza obszarem planu, - przewdd réwnolegly do ptn. granicy obszaru planu, z ujSciem do przewodu @ 600 w
drodze 4.KD-L, przy czym dopuszcza si¢ ich przebudowe i wymiane na kolektory i przewody o innych parametrach
technicznych,

b) projektowane przewody: - przewdd w drodze 1.KD-L, - przewdd w drodze A2.15.KDW, - przewdd w drodze A2.16.KDW, -
przewéd w drodze 5.KD-L, c) innych, nie wymienionych wyzej kolektoréw i przewodoéw, realizowanych na podstawie
projektéw technicznych;

2) ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci.

13. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sig, Ze odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych odbywac sie bedzie:

a) z nawierzchni utwardzonych drég i placéw, jezdni, chodnikéw oraz z parkingdw, do kanalizacji deszczowej, po
obowigzkowym podczyszczeniu z piasku, zwigzkdw zawiesiny ogdlnej i substancji ropopochodnych, wedtug przepisdéw
odrebnych,

b) z budynkédw wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy wiekszej niz 500 m2 — do kanalizacji
deszczowej lub do studni chtonnych,

c) z innych nawierzchni utwardzonych oraz z dachéw — do ziemi;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wod
opadowych lub roztopowych.

14. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej $redniego ci$nienia, zasilanej ze stacji
redukcyjno-pomiarowych 1 ,Jabtonna” i ,Szamocin”;

2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaC sie¢ bedzie poprzez rozbudowywang
rozdzielczg sie€ gazowg niskiego ci$nienia. § 20. 15. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz sie¢
teletechniczng:

1) ustala sig, Ze zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV: istniejgcej
RPZ ,Henrykéw” oraz projektowanej przy ul. Odkrytej, poza obszarem planu, za po$rednictwem modernizowanych i
rozbudowywanych linii $redniego napigcia 15 kV i stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) ustala sie, Ze nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia realizowane bedg jako kablowe a stacje
transformatorowe 15/0,4 kV jako wnetrzowe.

16. W zakresie tranzytowego przesytu energii elektrycznej:

1) ustala sie skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV; 2) ustala sie, Ze nowe, kablowe przewody
linii 110 kV i 220 kV bedg sie znajdowaty w liniach rozgraniczajacy projektowanej drogi 1.KD-L oraz drogi 4.KD-L. 3.

17. W zakresie sieci teletechnicznych:

1) ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z:

a) sieci kablowej za po$rednictwem istniejgcych i projektowanych magistral i przewoddéw telekomunikacyjnych,

b) sieci komdrkowej za poSrednictwem istniejacych oraz projektowanych stacji bazowych telefonii komdrkowej
potozonych na i poza obszarem planu;

2) w obszarze planu nie dopuszcza si€ realizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej. W szczegdlnoS$ci dotyczy to terenéw
z przewagg zabudowy mieszkaniowej (tereny oznaczone symbolami MN, MN/U, MW oraz MW/U).

18.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, Ze zaopatrzenie w ciepto terenéw oznaczonych symbolami MW i MW/U odbywac¢ sie bedzie z sieci miejskiej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, migdzy innymi piecéw i kottowni centralnego ogrzewania,

Na terenach tras komunikacyjnych K obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig istniejacy uktad drogowy,

2) do czasu realizacji projektowanych ulic i drog publicznych dopuszcza si¢ wylgcznie dotychczasowy sposob
zagospodarowania,

3) zmiana dotychczasowego sposobu uSytkowania terenu niezwigzana z realizacjg urzgdzen komunikacyjnych musi
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach szczegdlnych,
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4) w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si€ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
w zakresie uzgodnionym z zarzgdcg drogi.

Na terenach oznaczonych KS ustala si¢ realizacje parkingéw

Na terenach przeznaczonych pod zielef na obszarze zainwestowania Z ustala sig:

1) adaptacje istniejgcych zadrzewien,

2) realizacje zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej w nastepujacych formach:

a) zieleni urzgdzonej w ilo$ci minimum 3m2 /1000 mieszkancéw,

b) zieleni izolacyjnej od strony ulic, dojazdéw, parkingdw,

3) realizacje zieleni towarzyszgcej zabudowie ustugowej w nastepujgcych formach:

a) zieleni przyulicznej, b) zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej.

Na terenach znajdujgcych sie w strefach uciaSIiwoéci od linii energetycznej 110 kV i 220 kV obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami szczegdInymi.

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zasieg strefy uciaéliwos’ci od linii 110 kV po 21,5m od osi stupa,

2) obowigzuje zasigg strefy uciaSIiwoéci od linii 220 kV po 33m od osi stupa,

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw i zabudowy ustugowej w w/w strefach uciaSIiwoéci po uzgodnieniu z Zakladem
Energetycznym,

4) preferuje sig obsadzenie w/w stref zielenig niska.

Plan rezerwuje pasy terenu pod trasy komunikacyjne ustalone w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy i oznaczone na rysunku planu jako: 1) ul. Swiatowida - ulica zbiorcza Z 2/3, 2) projektowana ul. Topolowa - ulica
zbiorcza Z 2/2.

Plan ustala uktad ulic dla obszaru Nowodworéw cz. Il stanowigcy sie€ ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu jako ulice o obowigzujgcym przebiegu KL - ul. Strumykowa, KL -ul. Stefanika, KL - ul. Le$nej Polanki, KD - ul.
KsiaSkowa, KD - ul. Projektowana

Pozostate ulice oznaczone sg jako ulice o przebiegu orientacyjnym.

Powigzanie uktadu obstugujgcego obszar Nowodworéw Wsch. (cz. Il) z uktadem zewngtrznym odbywac si¢ bedzie poprzez
skrzySowania:

1) projektowanej ul. Topolowej z projektowang ul. Strumykowg i Le$nej Polanki (na wszystkie relacje skretne),

2) projektowanej ul. Topolowej z ul. Projektowang 5 (na prawe skrety) i z ul. Projektowang 7 (na prawe skrety),

3) ul. Swiatowida z ul. Stefanika oraz z ul. Mehoffera (na wszystkie relacje skretne),

4) ul. Mehoffera z uI.KsiaSkowa (na wszystkie relacje skretne),

5) poprzez istniejgcg ul. Ksiaékowa, ktéra po realizacji drugiej jezdni ul. Swiatowida wigczona bedzie do ul. Swiatowida
na "prawe skrety",

6) poprzez ul. Projektowang 3, ktéra po realizacji drugiej jezdni ul. Swiatowida wigczong bedzie do ul. Swiatowida na
"prawe skrety".

Obszar obstugiwany bedzie komunikacjg publiczng:

1) autobusowg prowadzong wzdtu$ ul. Swiatowida, projektowanej ul. Topolowej, projektowanej ul. Le$nej Polanki,

2) docelowo 1l-gg linig metra usytuowang wzdtuS ul. Swiatowida po jej wschodniej stronie, z przystankiem "Nowodwory"
zlokalizowanym pomiedzy ul. Topolow3 i ul. Stefanika.

Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy z projektowanej sieci wodociggowej
w okresie perspektywy,

2) zasilanie w wode w oparciu o istniejgcg magistrale wodociggowg w ul. Swiatowida oraz istniejgce przewody
wodociggowe w ul. Strumykowej i KsiaSkowej oraz w ul. Topolowej po rozbudowie sieci wodociggowej magistralnej i
rozbiorczej w uktadzie pier$cieniowym,

Ustalenia dotyczgce odprowadzenia $ciekdw i wod deszczowych:

1) objecie systemem kanalizacji ogéInosptawnej istniejgcej i projektowanej zabudowy w okresie perspektywy,

2) odprowadzenie $ciekdw i wod opadowych do istniejacych kanatéw ogdlnosptawnych w ul. Swiatowida i w ul.
Strumykowej po rozbudowie drugorzednych kanatéw ogdlnosptawnych na terenie osiedla

Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) likwidacja sieci napowietrznej 15kV,

2) podstawowe zasilanie z istniejgcej petli z Rozdzielczego Punktu Zasilania Henrykdw,

3) rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i trafostacje (projektowane trafostacje zaznaczone na rysunku
planu),

4) peine pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uSytkowaniem energii elektrycznej

Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w ciepto:

1) etapowo mieszkancy korzysta¢ bedg z wtasnych Zrédet ciepta opalanych gazem lub olejem,

2) w okresie perspektywy do celéw grzewczych i cieptej wody mieszkancy korzystaé beda z ogdlnomiejskiej sieci cieplnej
lub gazowej,

3) zasilanie z istniejgcej magistrali cieplnej w ul. Swiatowida po opracowaniu koncepcji ucieptowienia powySszego terenu
od komory Md-21/L-18 do komory Md-21/L-25 opracowanej na bazie koncepcji programowoprzestrzennej.

Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w gaz:

1) pokrycie zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno-bytowych oraz ewentualnie grzewczych i cieptej wody z sieci
ogdlnomiejskiej dla catej istniejgcej i projektowanej zabudowy,

2) zasilanie z ogéInomiejskiej sieci gazowej $redniego ci$nienia w ul. Modlifiskiej

studium
uwarunkowa
f i kierunkédw
zagospodaro
wania
przestrzenne
go gminy

Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy - uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r.(otwiera si¢ w nowej karcie), zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.(otwiera si¢ w nowej karcie), uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r.(otwiera sie w nowej
karcie), Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.(otwiera sie¢ w nowej karcie), Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 r.(otwiera sie w nowej karcie), Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.(otwiera sie w
nowej karcie) oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Nowodwory — obszar obejmuje osiedla Nowodwory i Winnica, potoZone na wschéd od ul. Modlinskiej i na pétnoc od
planowanej Trasy Mostu Pdtnocnego. Wystepujg tu zespoty zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym i
wielorodzinnym. Przewiduje sie kontynuowanie zabudowy mieszkaniowej oraz uzupetnienie osiedli o ustugi z zakresu
uzyteczno$ci publicznej i zieleni. - Obszar znajduje si¢ w zasiegu infrastruktury inZynieryjnej i komunikacyjnej, dalszy
wzrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczng bedzie wymagat budowy nowej stacji elektroenergetycznej RPZ
,Nowodwory”. Intensyfikacja zabudowy w tym rejonie wymaga oprdcz realizacji inwestycji drogowych takich jak Trasa
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http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm

Mostu Pdtnocnego czy Trakt Nadwislanski zapewnienia obstugi komunikacjg szynowg. Planowana jest budowa linii
tramwajowej fgczacej wezet Miociny z osiedlami Tarchomin i Nowodwory.

. kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendw dla wyodrebnionych w Studium terenéw (w
nawiasach opisano tereny planowanego rozwoju):

= M1.20 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

= M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

N (C).30 — tereny wielofunkcyjne

= (C/UH).20 - tereny wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
B (U).12, U.20 — tereny ustug

= UH.20 — tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego

= PU.12 — tereny produkcyjno-ustugowe

. Planowane tereny zieleni urzgdzonej:

= ZP1 — tereny zieleni urzgdzonej —

= ZP2 - tereny zieleni urzgdzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji —

N ZL — tereny zieleni leSnej:

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomoS$ci wyodrebnione zostaly m.in. tereny o minimalnym udziale
40-60 % powierzchni biologicznie czynnej oraz tereny o minimalnym udziale 60 % PBC.

. Struktura przestrzenna — kierunki zmian:

- utworzenie gtéwnej przestrzeni publicznej wraz z centrum dzielnicy w obrebie skrzyZowania ulicy Swiatowida i
Modlinskiej

= utworzenie gtdwnej przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym — fragment ul. Swiatowida oraz Trakt Nadwi$lariski
na odcinku Galerii Péfnocnej

= utworzenie ciggow wielofunkcyjnych wzdtuz gtdwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym

. Planowane drogi gtéwne:

- GP/planowana droga gféwna ruchu przyspieszonego - przedtuzenie Trasy Mostu Pétnocnego za ul. Modliriskg
N G/I - droga gtéwna Trakt Nadwi$lanski taczgca ul. My$liborskg z Wybrzezem Helskim

. Planowane linie tramwajowe:

N wzdtuz ul. Modlifiskiej od skrzyZzowania z ul. Swiatowida do petli tramwajowej Zerari FSO

- na planowanym przedfuZeniu Trasy Mostu Péfnocnego

N wzdtuz ul. Swiatowida — od skrzyzowania z Traktem Nadwislariskim do ul. Modlifiskiej

. Planowane drogi rowerowe:

N wzdfuz Trasy Mostu Pdéinocnego GP/p, ul. PtuZznickiej, ul. MySliborskiej, na planowanym przedtuzeniu ul. Trakt
Nadwi$lanski

. Planowane strefy warunkéw obstugi komunikacyjnej i parkowania pojazdéw:

N Ic - $rédmiejska

. Il — miejska

N Il — przedmie$¢

. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
N magistrala wodociggowa DN 1200 wzdtuz ul. Modlifiskiej

- przewdd przesytowy wzdfuz Trasy Mostu Pétnocnego

N kolektor ogélnosptawny @2.8 wzdftuz Trasy Mostu Pétnocnego oraz wzdtuz ul. Modliriskiej

= linia elektroenergetyczna kablowa 110 kV wzdtuz ul. Modliniskiej, ul. Leliwitéw, ul. Nagodzicéw, ul. Edwarda Wittiga

Dane ze strony: https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C, frameless.htm

decyzjach o
warunkach
zabudowy

Decyzje o Warunkach Zabudowy wydane od 01.01.2018r.:

Rodzaj sprawy Wz

Numer decyzji 262/B/2023
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! Data wydania decyzji 23/11/27

zagospodaro

wania terenu Rodzaj decyzji Umorzenie
Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka
Adres Pastecka
Dzielnica Biatoteka

Opis inwestycji Rozbudowa, Nadbudowa

Typ inwestycji MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)
Nazwa inwestycji Rozbudowa i nadbudowa istniejgcej Galerii Pod Debami o funkcje mieszkalng wielorodzinng
Rodzaj wnioskodawcy Spotka

Nazwa wnioskodawcy Galeria PD Sp. z 0.0.

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 139/21

Data decyzji o warunkach zabudowy 2021-05-10

Typ inwestycji zesp.mieszk.jednor.
Adres LESNEJ POLANKI
Nazwa organu Dziel. Biatoteka
Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 306/21

Data decyzji o warunkach zabudowy 2021-10-21

Typ inwestycji bud. wielor.
Adres ORDONOWNY
Nazwa organu Dziel. Biatoteka
Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 182/20

Data decyzji o warunkach zabudowy 2020-06-22

Typ inwestycji bud. wielor.
Adres ORDONOWNY

Nazwa organu

Dziel. Biatoteka

Rodzaj sprawy Wz
Numer decyzji 306/B/2021
Data wydania decyzji 21/10/21

Rodzaj decyzji Nowa decyzja
Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka
Adres Ordondéwny
Dzielnica Biatoteka

Opis inwestycji Nowa

Typ inwestycji

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)

Strona 21 7 35




Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy
Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy

Typ inwestycji

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaZem podziemnym

Inwestor prywatny

wz

300/18
2018-10-29
zesp.mieszk.jednor.
CHECINSKA

Dziel. Biatoteka

wz
312/19
2019-12-10
bud.jednor.
CHECINSKA

Dziel. Biatoteka

wz

4/19
2019-01-07
reklamy
MEHOFFERAJ

Dziel. Bia

wz

315/20
2020-12-21
reklamy
MEHOFFERA

Dziel. Biatoteka

wz

191/21
2021-07-02
budynek inny
MEHOFFERA
Dziel. Biatoteka

wz

192/21
2021-07-02

ust. zdrowia
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Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy Wz
Numer decyzji 106/B/2023

Data wydania decyzji 23/06/27

MEHOFFERA
Dziel. Biatoteka

wz

319/21
2021-11-02
bud.jednor.
CEGLANA
Dziel. Biatoteka
wz
13/23
2023-01-19
tablica reklamowa
Modliniska 263

Dziel. Biatoteka

Rodzaj decyzji Nowa decyzja

Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka

Adres ul. J. Mehoffera

Dzielnica Biatoteka

Opis inwestycji Nowa

Typ inwestycji MNz - Zespot budynkdw jednorodzinnych (3 budynki i wigcej)

Nazwa inwestycji Zespot budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Rodzaj wnioskodawcy

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy
Nr decyzji o warunkach zabudowy

Data decyzji o warunkach zabudowy

Inwestor prywatny

wz

52/23

2023-03-28

zespot bud. jednor.
Checinska

Dziel. Biatoteka

wz
49/18
2018-03-06
bud.jednor.
CHECINSKA

Dziel. Biatoteka

wz
85/23

2023-05-26
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Typ inwestycji bud. jednor.

Adres Mehoffera

Nazwa organu Dziel. Biatoteka

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 336/18

Data decyzji o warunkach zabudowy 2018-12-03

Typ inwestycji bud.jednor.

Adres POMIANOWSKA

Nazwa organu Dziel. Biatoteka

Rodzaj sprawy Wz

Numer decyzji 124/B/2023

Data wydania decyzji 23/07/14

Rodzaj decyzji Nowa decyzja

Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka

Adres ul. Szydtowiecka

Dzielnica Biatoteka

Opis inwestycji Zmiana sposobu uzytkowania

Typ inwestycji MNU - Budynek jednorodzinny z cze$cig ustugowg
Nazwa inwestycji Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego na mieszkalny jednoro

(przedszkole)

Rod:zaj wnioskodawcy Inwestor prywatny

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 162/21

Data decyzji o warunkach zabudowy 2021-05-31

Typ inwestycji przedszkole
Adres SZYDLOWIECKA
Nazwa organu Dziel. Biatoteka
Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 323/18

Data decyzji o warunkach zabudowy 2018-11-23

Typ inwestycji stacje obst.(warszt.napraw.)
Adres MODLINSKA
Nazwa organu Dziel. Biatoteka
Rodzaj sprawy Wz

Numer decyzji 170/B/2023

Data wydania decyzji 23/09/08

Rodzaj decyzji Umorzenie
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Organ wydajacy

Adres Cwiklinskiej
Dzielnica Biatoteka
Opis inwestycji Nowa

Typ inwestycji
Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy Wz
Numer decyzji 312/B/2023
Data wydania decyzji 23/12/27

Rodzaj decyzji Nowa decyzja
Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka
Adres Wyrzykowskiego
Dzielnica Biatoteka

Opis inwestycji Nowa

Dzielnica Biatoteka

Inwestor prywatny

MWz - Zespdt budynkéw wielorodzinnych (3 budynki i wigcej)

Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi

wz

82/23
2023-05-25

bud. wielor. z ust.
Barczewska

Dziel. Biatoteka

wz

138/21

2021-10-29

bud. wielorodzinny z ustugami
ul. Modlinska

BNAM Biatotgka

wz

313/21
2021-10-28
zesp.mieszk.wielor.
MODLINSKA

Dziel. Biatoteka

wz

273/19
2019-10-29
bud.jednor.
MODLINSKA

Dziel. Biatoteka
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Typ inwestycji
Nazwa inwestycji
Rodzaj wnioskodawcy

Nazwa wnioskodawcy

Rodzaj sprawy
Numer decyzji

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

Opis inwestycji

Typ inwestycji
Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

Rodzaj sprawy Wz
Nr decyzji o warunkach zabudowy 312/22
Data decyzji o warunkach zabudowy 2022-12-08

Typ inwestycji
Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy
Numer decyzji

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

Opis inwestycji

Typ inwestycji

Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

Rodzaj sprawy
Numer decyzji

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

wz

232/B/2023

23/10/27

Nowa decyzja

Dzielnica Biatoteka

Wyrzykowskiego

Biatoteka

Odmowa

MWU - Budynek wielorodzinny z cze$cig ustugowa

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa w cze$ci parteru, garazen
miejscami postojowymi

Inwestor prywatny

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w cze$ci parteru, garazem pod
Spoétka

Dom Development SA

wz

312/B/2022

22/12/08

Nowa decyzja

Dzielnica Biatoteka

Wyrzykowskiego

Biatoteka

Nowa

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemn)

Inwestor prywatny

bud. wielor. z ust.
Wyrzykowskiego

Dziel. Biatoteka

wz
121/BIA/WZ/2024/P
24/03/20

Nowa decyzja
Dzielnica Biatoteka
Wyrzykowskiego

Biatoteka
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Opis inwestycji

Typ inwestycji

Nazwa inwestycji
Rodzaj wnioskodawcy

Nazwa wnioskodawcy

odzaj sprawy

Numer decyzji

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

Opis inwestycji

Typ inwestycji

Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

Nazwa wnioskodawcy

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 31/22

Data decyzji o warunkach zabudowy 2022-03-09

Typ inwestycji zesp. bud. wielorodzinnych
Adres ul. Modlinska

Nazwa organu BNAM Biatoteka

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 119/21

Data decyzji o warunkach zabudowy 2021-04-23

Typ inwestycji bud. wielorodz. z ustugami
Adres WINOROSLI

Nazwa organu

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 224/21

Data decyzji o warunkach zabudowy 2021-08-06
Typ inwestycji bud.jednor.
Adres GRZYMALITOW

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Numer decyzji

Nowa

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)
Budowa budynku wielorodzinnego

Spotka

Dom Development S.A.

wz

313/B/2023

23/12/27

Nowa decyzja

Dzielnica Biatoteka

Wyrzykowskiego

Biatoteka

Nowa

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkdw na wniosku)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa w cze$ci parteru, garazen
wraz z miejscami postojowymi

Spotka

Dom Development SA

Dziel. Biatoteka

Dziel. Biatotgka

Wz

100/B/2023
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Data wydania decyzji 23/06/09

Rodzaj decyzji Nowa decyzja

Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka

Adres ul. Grzymalitéw

Dzielnica Biatofeka

Opis inwestycji Nowa

Typ inwestycji MNz - Zespdt budynkéw jednorodzinnych (3 budynki i wiecej)
Nazwa inwestycji Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce

Rodzaj wnioskodawcy

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Nazwa organu

Rodzaj sprawy

Nr decyzji o warunkach zabudowy
Data decyzji o warunkach zabudowy
Typ inwestycji

Adres

Inwestor prywatny

wz
224/21
2021-08-06
bud.jednor.
GRZYMALITOW

Dziel. Biatoteka

wz

5/22

2022-01-18

bud. wielorodzinny z ustugami
ul. Odkryta

BNAM Biatoteka

wz

16/19

2019-01-16

zabudowa wielorodzinna z ustu
ODKRYTA 51a

Dziel. Biatoteka

wz

41/23
2023-03-09
myjnia sam.
Odkryta

Dziel. Biatoteka

wz

313/19
2019-12-10
zabudowa podcieni

ODKRYTA 44B
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Nazwa organu

Rodzaj sprawy
Numer decyzji

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

Opis inwestycji

Typ inwestycji
Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

Dziel. Biatoteka

Wz

181/B/2015

15/11/23

Nowa decyzja

Dzielnica Biatoteka
Swiatowida

Biatoteka

Zmiana sposobu uzytkowania

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego nr U1 i U2 w budynku mieszkalnym wielord

Inwestor prywatny

Rodzaj sprawy wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 163/23z

Data decyzji o warunkach zabudowy 2023-05-25

Typ inwestycji inwestycja drogowa
Adres Ksigzkowa
Nazwa organu Dziel. Biatoteka
Rodzaj sprawy wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 185/19

Data decyzji o warunkach zabudowy 2019-07-18

Typ inwestycji Ztobek

Adres SWIATOWIDA 57
Nazwa organu Dziel. Biatotgka
Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 60/20

Data decyzji o warunkach zabudowy 2020-02-17

Typ inwestycji bud. wielor.
Adres KSIAZKOWA
Nazwa organu Dziel. Biatotgka
Rodzaj sprawy Wz

Numer decyzji 223/BIA/WZ/2024

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

Opis inwestycji

24/07/02

Nowa decyzja
Dzielnica Biatoteka
Odkryta

Biatoteka

Nowa
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Typ inwestycji
Nazwa inwestycji

Rodzaj wnioskodawcy

PM - Obiekty przemystowo-magazynowe
Budowa hali namiotowej stanowigcej zadaszenie padoku

Inwestor prywatn

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 241/19
Data decyzji o warunkach zabudowy 2019-09-20
Typ inwestycji bud. wielor.
Adres ODKRYTA

Nazwa organu

Dziel. Biatoteka

Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 130/20
Data decyzji o warunkach zabudowy 2020-04-30
Typ inwestycji bud. wielor.
Adres ODKRYTA

Nazwa organu

Rodzaj sprawy
Numer decyzji

Data wydania decyzji
Rodzaj decyzji

Organ wydajacy
Adres

Dzielnica

Opis inwestycji

Typ inwestycji

Nazwa inwestycji
Rodzaj wnioskodawcy

Nazwa wnioskodawcy

Dziel. Biatoteka

wz

235/B/2023

23/11/07

Nowa decyzja

Dzielnica Biatoteka

Odkryta

Biatoteka

Nowa

MW - Budynek wielorodzinny (do 2 budynkéw na wniosku)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
Spotka

RSJ House Sp. z 0.0.

Rodzaj sprawy Wz
Nr decyzji o warunkach zabudowy 322/19
Data decyzji o warunkach zabudowy 2019-12-13

Typ inwestycji przedszkole
Adres ODKRYTA 31
Nazwa organu Dziel. Biatoteka
Rodzaj sprawy Wz

Nr decyzji o warunkach zabudowy 166/19

Data decyzji o warunkach zabudowy 2019-07-03
Typ inwestycji portiernia
Adres ODKRYTA
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Nazwa organu Dziel. Biatoteka

Rodzaj sprawy Wz

Numer decyzji 63/BIA/WZ/2024/U

Data wydania decyzji 24/02/21

Rodzaj decyzji Umorzenie

Organ wydajacy Dzielnica Biatoteka

Adres Nowodwory

Dzielnica Biatoteka

Opis inwestycji Inne

Typ inwestycji | - Infrastruktura wielobranzowa
Nazwa inwestycji Dotyczy uchwalenia mpzp w rejonie Nowodwory
Rodzaj wnioskodawcy Inwestor prywatny

decyzjach o
Srodowiskow
ych
uwarunkowa
niach

Decyzje wydane przez BOS Urzedu m. st. Warszawy/ Ochrona Srodowiska od 01.01.2017r. - informacje o wydanych

decyzjach o Srod ych uwarunk h
Numer decyzji 752/05/2022
Decyzja z dnia 22-12-2022
Obreb i numer dziatki 4-01-15,3/3,3/7,4/3, 4/6, 4/8,5/3,5/7, 9/4, 9/5, 10/1, 10/2, 11/1, 15/3, 15/6, 16/3, 16/6, 17,
Opis inwestycji Budowa sze$ciu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
Numer decyzji 393/0$/2021
Decyzja z dnia 30-07-2021
Obreb i numer dziatki 4-03-03,13
Opis inwestycji Zabudowa mieszkaniowa

uchwatach o
obszarach
ograniczoneg
o
uzytkowania

Dzielnica Biafoteka m. st. Warszawy nie jest objeta uchwatg o obszarach ograniczonego uzytkowania

miejscowych

planach

odbudowy brak

mapach Z informacji zawartych w serwisie mapowym m. st. Warszawy teren inwestycji znajduje si¢ poza zasiegiem zalewu wodami
zagroZenia powodziowymi:przy prawdopodobienistwie 1%, przy prawdopodobienistwie 0,2% oraz przy prawdopodobieristwie 1% przy
powodziowe | przerwaniu watéw.

go i mapach

ryzyka Dane ze strony: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa# (warszawa dzisiaj — zagroZenie
powodziowe powodziowe)

go

Z informacji zawartych na stronie Informatycznego Systemu Ostony Kraju dostepnych na Mapie ZagroZenia Powodziowego
przy catkowitym zniszczeniu watu przeciwpowodziowego - klasa gtebokoSci wody: 0,5m.<h<2m.

Dane ze strony: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP
Z informacji zawartych na stronie Geo-System - Geoportal Otwartych Danych Przestrzennych w zaktadce hydrografia:

- mapy zagroZenia powodziowego — obszar inwestycji znajduje si¢ na terenie zagrozenia powodzig przy scenariuszu
zniszczenia watu przeciwpowodziowego

- mapy zagroZenia powodziowego (archiwalne) — teren inwestycji znajduje sie w zasiegu powodzi 100 letniej.

Dane ze strony: https://polska.e-mapa.net/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie€ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o
zezwoleniu
na realizacje
inwestycji
drogowej

Decyzje wydane od 01.01.2018r.:

ZRID 1/BIA/ZRID/2024 2024-01-22 Prezydent m.st. Warszawy ZRID - realizacja inwestycji drogowej polegajgce na
rozbudowie drogi gminnej 4-03-03; 13/5, 21/9 (wydz.z dz.21/8), 30/2, 35/6, 35/4, 36/2, 39/2 (wydz.z dz.39), 39/3 (wydz.z
39), 40/2 (wydz.z dz.40); Talarowa | 4-03-03; 40/3 (wydz.z dz.40), 41/1 (wydz.z dz.41), 41/2 (wydz.z dz.41), 22/3, 28/1,

29/3, ; Talarowa

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

dostepowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze

Brak wydanych decyzji w promieniu 1km od Inwestycji

INNE

Nie obejmuje

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

. nie
tak
Czy pozwolenie na budowe jest . e
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest - nie”*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

POZWOLENIE NA BUDOWE - DECYZIA NR 38/202 Z DNIA 05.02.2021r.,

WYDANE PRZEZ PREZYDENTA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

15.09.2023

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdZn. zm ), oraz oznhaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 20.12.2021r.

Termin zakonczenia prac: prace ukoriczone, pozwolenie na uzytkowanie uzyskane w dniu 15.09.2023 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki whasne 100%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sig w
przypadku kredytu)

" Niepotrzebne skresli¢.
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Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy”

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy®

Ok WU W T ) Rl (R,

Y 24 24

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny °

W oparciu o ustawe z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zgodnie z art. 49 ust. 7 pkt. 2, maksymalna wysoko$¢ stawki
procentowej, wedfug ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny nie moze przekroczy¢ 0,1% w przypadku zamknigetego
mieszkaniowy rachunek powierniczego.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$Srodkéw nabywcy

Zamkniety Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy podlegajgcy regulacjom ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Srodki znajdujgce
sie na rachunku nie podlegajg zajeciu komorniczemu a w razie upadfo$ci dewelopera stanowig osobng mase
upadtoSci, ktéra stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejno$ci nabywcow.

Nazwa instytucji zapewniajgcej mBank S.A.
bezpieczenstwo $rodkdéw nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia Lp. Etapy realizacji inwestycji Udziat procentowy Termin
deweloperskiego lub zadania zakonczenia
inwestycyjnego
1 Zakup gruntu, projekt budowlany, przygotowanie terenu pod
budowe, organizacja zaplecza budowy, rozpoczecie prac
budowlanych 25% ukonczony
2 Stan 0 tj.: roboty ziemne, konstrukcja Zelbetowa czg$ci
podziemnej, izolacja fundamentow
25% ukoficzony
3 Konstrukcja Zelbetowa cze$ci naziemnej, roboty murowe $cian | 20 % ukonczony
zewnetrznych
4 Stan Surowy Zamkniety tj.: pokrycie dachu 97%, Slusarka
okienna  PCV, instalacje elektryczne i teletechniczne
podtynkowe, sanitarne 90%, tynki, elewacja 95% 20 % ukoriczony
5 Stan Wykoriczeniowy tj.: wykoficzenie wewngtrzne, stolarka
drzwiowa, pokrycie dachu zakohczenie, instalacje elektryczne i
teletechniczne  (osprzet), elewacja  zakoriczenie, ~windy, | 10% ukonczony
zagospodarowanie terenu, przytgcza, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie
Razem 100 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

— obnizenia lub podwyZszenia stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy opisujg: paragraf 11 umowy, ktérej wzor stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego

prospektu.

INNE INFORMACIJE

. Informacja o:

1)  zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci
wiasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje;

& Niepotrzebne skresli¢.

® Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnos$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezZeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci

Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) za$wiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wihasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgSci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie

obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci
wiasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Kazdy z klientéw moze zapoznaC sie z wyzej wymienionymi dok i w biurze PRK 7 Nieruch Sci w War: ie, przy ul. Leszno 12, w dniach od
poniedziatku do piatku, w godz. 9%°-15%, badZ w innym uzgodnionym terminie.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z
jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w

terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie nalezno$ci tego deponenta od
banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkédw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: znak stowny, graficzny, logo.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i
1843).
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Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
NUMER | OZNACZENIE LOKALU: wraz z prawem wyfgcznego korzy ia z Miejsca postoj go nr_usytuo go na poziomie -1 budynku.

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
Mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Warto$¢ prawa wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potoZenia oraz istotnych cech domu Liczba kondygnacji 4 kondygnacji nadziemnych
jednorodzinnego albo 1 kondygnacja podziemna
budynku, w ktérym ma znajdowaé

si¢ lokal mieszkalny bedgcy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania Ustréj  konstrukcyjny budynku  stanowi szkielet
Zelbetowy monolityczny wykonywany na budowie.
Zaprojektowano go jako ustréj o ukfadzie
stupowo-ptytowo-$ciennym.

Obcigzenia ze stropow bedg przekazywane poprzez
Sciany i stupy na grunt za poSrednictwem plyty
fundamentowej, lub taw  fundamentowych.
Usztywnieniem bedg trzony szybow windowych,
klatki schodowe i Sciany petnigce role tarcz.

Standard prac wykofAczeniowych Zgodnie ze specyfikacjg techniczng cze$ci wspdinych
w czgSci wspdlinej budynku i terenie | (zafgcznik nr 2)

wokdt niego, stanowigcym
cze$¢ wspding nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 26 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i 39 miejsc postojowych w garazu podziemnym
postojowych

Dostepne media w budynku - energia elektryczna z sieci miejskiej

-wodocigg z sieci miejskiej

-odprowadzenie  $ciekéw  sanitarnych do  sieci
miejskiej

-odprowadzenie wdéd opadowych do sieci miejskiej
poprzez zbiornik retencyjny

-energia cieplna z kotfowni gazowej

- gaz z sieci miejskiej

- cyfrowa telewizja naziemna

- podigczanie do sieci teletechnicznej JMDI

Dostep do drogi publicznej zapewniony od ul. Strumykowej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie lub | Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okres$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 i Zatgcznikiem nr 2
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper

Data wydania za$wiadczenia o samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnocze$nie z lokalem mieszkalnym albo domem Nie dotyczy
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej cze$ci whasno$ci lokalu uzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy

cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.
2.
3.
4.

Rzut lokalu mieszkalnego

Rzut garazu

Standard wykonania

Wz6r umowy deweloperskiej/zobowigzujgcej
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